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TITOLO I

DISPOSIZIONI GENERALI

CAPO |
NORME PRELIMINARL

Art. 1

Contenuti e Hmiti dei regolamento edilizio

Tutie le opere edilizie € di urbanizzazione, gia costruite o da costruire nel territorio

comunale da parte di chiungue, sono soggetie alle norme € alle prescriziont contenute nel

presente regolamenio e netie carlografie, tabelie e norme di attuazione costituenti o strumento

urbanistico.

Art. 2

Richiamo & disposizioni generali di legge

Disponendo l'art. g71 del Codice Civile che “ e regole da osservarsi nelle costruzioni

eciale e dai regolamenti editizi comunak”,
dono applicabili le vigenti disposizioni di

sono stabilile dalta legge sp per guanto non specifica-

tamente indicato nel presente regolamento si inten

legge in materia emanate ed emanande dalio Stato, dalla Regione Sicilia e dal Comune.




CAPO 1l
COMMISSIONE EDILIZIA
Art. 3

Attribuzioni della Commissione Edilizia

La Commissione edilizia da parere al Sindaco:

a) su tutie le guestioni di caratiere urbanistico ed edilizio riguardanti il terrtoric comunale,

nonché sul P.R.G., sui piani attuativi sia di iniziativa pubblica che privata, sulle autoriz-
yazioni ex arl. 7 LR. 6581 eart.b L.R. 15/91;
by sui progetii delle opere soggsite & concessione edilizia di cui al'an. &;
¢) sui progetti delle opere soggetie ad autorizzazione di cui attart. 22;
d) in via preliminare su progetti di massima relativi ad opére di particolare importanza;
e) su eventual direttive per l'esecuzione dei lavori;
f) sulle violazioni edilizie in conformita all'atl. 6 della L.R. 31/3/72 n.19;

g) sulie prescrizioni da dare ai commitienti per guanto attiene Vestetica.

Art. &

N i o
- L ) v e Q 9 it
Composizione della Commissione Edilizia ilod e Gon L€
o 2 T ¢ i A \C_ -y ’/‘z:‘;
el WLE Q DA 14 4 /u};"
La Commissione edilizia ¢ cosi composta:
a) Sindaco o un Assessore suo delegato che la presiede;

b} I'Assessore del ramo;

¢) dal Dirigente dell’ Ufficio Tecnico Cormunale, e in sua sssenza dallincaricato della Sezio-

ne Urbanistica;

d) due Consiglieri Cormunali, di cui une della minoranza;

e) un ingegnere © architetlo, su lerna proposta dal rispetiivo Ordine Protessionale;

f) uningegnere gsperto in Impiantistica;

g) un geometra o perito edile, residente nel Comune, su 1erna proposta dai relativi Colleg;
hy due esperti nelle varie matetie inerenti ledilizia;

i) il Comandante dei VV.F. 0 suo delegalo;

)y dal rappresentanie della U.S.L. (Utficiale Sanitario);

m) da un espeﬂo in legislazione urbanistica.

| Commissari di cu alle lettere-d), &), 1), g), h), m) vengono eletti dal Consiglio Comunale ad

gnn mmo d; mandato durano in carica per {utta la durata del mandato stesso € non sond

eiegglblh per due volle consecutwe

i Commissari eletti saranno considerat dimissionar e sostituiti se assenti ingiustificati per.

ire sedute co nsecutive.
6




| membri elettivi dichiarati dimissionari, decadutl, eic. saranno sostituiti da aliri Commissari,

da eleggersi con le stesse modalita di cui al comma precedente.

Tali Commissari restano in carica fino al completamento da parte degh alti Commissari.

Partecipano.alie sedute della Commissione Edilizia, a titolo consultivo & senza diritio al

voio, it Techico Comunale e rUfficiale Sanitario.

Per ghi affari di speciale importanza il Sindaco pud invitare ad assistere alle adunanze, con

voto consultivo, anche altre persone notoriamente esperte nei problemi {rattati.

Ai componenti la Comm.ne Edilizia potra essere corrisposto un gettone di presenza per

ogni seduta in base alimporio che sara stabilito da apposita delibera del Consiglio Comunale

oltre al rimborso spese per i residenti fuori Comune.

Art. 5

Funzionamento della Commissiong Edilizia

La Commissione si riunisce almeno una volia ai mese, su convocazione del Sindace, con

apposito Ordine del Giorno.-
Essa & presieduta dal Sindace o, in sua assenza dall Assessore al ramo.

Le adunanze soN0 valide, in prima convocazione, guando intervengono almeno la meta

piti uno del commissari, oltre il tecnico comunale; in seconda convocazione con Yintervento di

un terzo dei componenti,
Liinvito alia fiunione delia Commissione - raso Noto al partecipanti con almeno 48 ore di

anticipo - deve specificare un intervatlo di tempo di almeno un‘ora fra la prima € la seconda

convocazicne.

Le decisioni vengono assunle a maggioranza gemplice di voii, espressi in maniera palese.

In caso di parita prevale il volo del Presidente.
Il presidente designa {empestivamente i commissar relatori dei singoli progetti.

| componenti della Cornmissione Edilizia non potranno presenziare alllesame o alla

discussione dei progetti da essi stessi efaborati, o in cui siano G
Non potranno comungue assistere alla votazione.

omungue interessati, a meno

che non siano invitati per tornire chiariment.
Deila osservanza di quesia prescrizione deve essere messa a verpale.
Le funzioni di Segretario delia Commissione Edilizia saraniio disimpegnate dal Segretario

Comunale o da altro impiegalo del Comune all'uopo designato dal Sindaco, per redigere e

controfirmare i verbali delle adunanze, che dovranno essere firmati dal presidenté.

Il segretario provvedera inoltre ad annotare in breve il parere espresso dalla Commissione

sulle domande esaminate, e ad apporre sui relativi disegni di pro
Commissione Edilizia”, completata dalla data e dai visto del Commissario, eletto, anziano

getto la dicitura “esaminato dalia

presente, delegato dal Presidente.




CAPO I
CONCESSIONE EDILIZIA

Art. 6

Opere soggette & concessione Edilizia

Sono soggetie a Concessione Edilizia tutie lg atfivita che comportano trasformazione

ediiizia ed urbanistica del territorio comunale.

In particolare le segue nti opere, permanent, semipermanenti o in precario, sia pubbliche

che privale, sono soggetie a Concessione Edilizia:

a) costruzione di nuovi edifici;

by ampliamento, riduzione, restauro, riatiamento, modifica, trasformazione strutturale od

estetica, demolizions, ricostruzione totale © parziale, sia aflinterno che all'esterno di

tabbricati, anche se nellinterno di proprieta privaia,

¢) costruzione, restauro, modifica, demolizione, ricostruzione di muri di cinta, canceliate,

recinzioni;

d) scavi, rinterri © modifiche al suolo pubblico o privalo, opere € costruzioni sotierranes,

alterazione di complessi alberati d'alto fusto di valore ambientale,

e) opere di urbanizzazione primaria (strade residenziali, spazi di sosta 0 di parcheggio,

fognature, rete idrica, rete di distribuzione dellenergia elettrica ¢ del gas, pubblica

uminazione, spazi di verde attrezzato);

f) moditiche, restauri, rifacimenti parziali o totali di intonaci, coloriture, decorazioni sui

prospetti esterni degli edifici, sia che essi si affaccino su strade, piazze, od aree

pubbliche che su aree privaie;

g) collocamento, rimozione, moditica di vetrine, insegne, tabelle, iscrizioni, corpi illumi-

nanti, monumenti, lapidi 0 pezzi d'arle esposti alla visia del pubblico, chioschi

permaﬂenti o} prowisori, distributori di carburanie e simiti;

h) collocamenio & modifica di tende € tetloie aggettanti sullo spazio pubblico ¢ privalo;

i) installazioni di ascensort, moniacarichi ed opere inerenti, alfesterno di adifici;

) mutamento della destinazione d'uso anche parziale degfi jmmobili.

Nota: valgono le norime dicuiaglhartl. 5€6 delia L.R. 37/85.
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Ari. 7

Opere da eseguire previa autorizzazione

L'autorizzazione del Sindaco sostituisce la Concessione Edilizia per tutii gl interventi

previsti dallar. 5 dellaL.R. 37/8b e dall'ar. 5 detla L.R. 56/86 ed alle modalita di cui allo siesso

articolo.

Art. &

Opere soggette & comunicazione

La comunicazione al Sindaco sostiluisce l'autorizzazione e/o la concessione per tutti g

interventi previsti dallart. 9 della L.R. 37/85 ed alle modalita di cui allo stesso articolo.

Art. 9

Lavori eseguibili senza Concessione

Non € richiesta la concessione edilizia per i seguenti lavori, sempre che non debbano
essere eseguiti in stabil dichiarati, a norma di legge, di interesse artistico o storica:

a) demolizione e costruzione di pavimenti interni

b) coloriture & decorazioni interng, © in genere lavori di manutenzione interna, che non
comportino variazione aicuna alla disposizione dei locali;

¢c) spurgo, gostituzione e restauro di doccionate, fogne inierne, fognoli, pozzetti, fosse
settiche o biologiche gia esistenti;

dy impianti di servizi accessori come illuminazione, energia industriale, telefono,
riscaldamento, ventilazione, e tutti ghi interventi di manutenzione ordinaria, cioé quelli
che riguardano le opere di riparazione, rinnovamento o sostituzione delle finiture degfl
edifici, quelte necessarie ad iniegrare © mantenere in efticienza per impianti tecno-
logici esistenti, purche non visibile dall'esteimo, salvo I'osservanza delle disposizioni di
legge v contenute in regolamenti specifici, e solo nel caso che tali impianti non com-
porino l'esecuzione di opere visibili allestemao.

Nota: valgono le norme dicui agh att. 5e 6 della L.R. 37/85.

Art. 10

\

Lavorl eseguibili d'urgenza

- Potranno essere eseguile senza domanda preventiva le sole opere provvisionali di

assoluta urgenza indispensabili per evitare imminenti pericoli 0 danni, fermo restando l'obbligo




per il proprietario di darne immediata comunicazione al Sindaco e di presentare sollecitamente 1a

domanda di concessione di cui al precedente an. 6.
Nota: valgono le normeé di cui aghi artt. 5 e 6 della L.R. 37/85.

Art. 11

Domahnde di Concessione

La richiesta di concessione 0 aqulorizzazione per eseguire lavori di cui a! precedente art. &,

redatta in carta da pollo e firmata dal proprietario 0 da un suo rappresentante autorizzato, e dal

progettista, deve essere indirizzata al Sindaco.

Nella domanda dovranno risultare esplicitamente:

a) timpegno di osservare je Norme del presente Regolamento Edilizio e le leggi vigenti;

b l'elezione di domicilio nel Comune da parle del proprietario;

¢) limpegno di comunicare prima dellinizio dei lavori il nome del direttore dei lavori, del

costrutiore € dellassistente e di denunciare entro gii oito giorni successivi eventuali

cambiamenti, sotto pena, in caso di inadempienza, della decadenza di ufficio della

concessione. Progetlisil & diretiori dei lavori, nellambito delle competenze stabilile

dalta legge per le varie categorie professionali, debbono essere iscriiti in albi o collegi

professional della Repubblica;

d) i nominativi di cui sopra devono essere completi del relativo domigilio nonché del

numero di codice fiscale;

e} I'eventuale designazione, da parte del proprietario, della persona od ente al quale

dovra essere intestata ja concessione edilizia.

Possono chiedere la Concessione anche coloro che pur non essendo proprietari

dimostrino di avere vaiido titolo che consenta I'uso del bene in relazione alia concessione

richiesta; la qualita di proprigtario di avente titolo deve essere documentata.

La Concessione deve essere trascritta nei registri immobiliari in modo da risultare sia la

destinazione dellimmobile sia le aree di pertinenza asservite allimmobile stesso.

La Concessione & suhordinata alla corresponsione di un contributo commisurato afl'inci-

denza delie spese di urbanizzazione primaria e secondaria nonché at costo di costruzione.

Art. 12

Documentazione a corredo delle domande - Progetio e allegati

Per le opere edilizie, @ corredo della domanda di cui altart. 6, & richiesta la presentazione

dei seguenti elaborati in triplice copia, firmati e timbrati dal Progettisia e controfirmati dal

proprietario:

a) dettagliata relazione tecnica comprendente I'analitico computo plano-volumetrico;

10




b) corografia in scala non inferiore & 1-2.000 con stralcio dello Strumento Urbanistico

vigente;

¢ planimetria dinsieme quotata ed orientata detia localia, in scata non inferiore a 1:1.000,

estesa per un raggio di atmeno m. 40, riportante la precisa ubicazione dellopera, la

jarghezza delle strade adiacentl, i nomi dei proprietari confinanti, le altezze degli edifici

circostanti, e dislanze rispetio ad essi, gt astremi catastali degli immobiil e lo stato di

diritto rispetto a servitt attive e passive;

d) planimetria del lotto in scala non inferiore a 1-500 con lindicazione della sisternazione

delle aree circostanti, delle opere di giardinaggio. delle recinzioni, delie eventuali aree

per parcheggio o rampe di accesso ai locali interrati;
e) tutli i prospetti delredificio, le piante di ogni piano e della coperlura, con lindicazione

delle sovrastrutiure (volumi {ecnici), ed almeno due sezioni verticali dettaglialamente

gquotaie, ortogonali tra loro di cui una in corrispondenza dell'edificio, nella direzione

delia linea di massima pendenza, riferita ad un determinato punio fisso, per

un'estensione a monie € a valle di m. 20, con findicazione dellandamento def terreno

prima e dopo la previsia sisternazione; it tutio in scala non inferiore a 1:100;
f) nei progetti di nuove costruzioni deve essere indicato Yo spazio da riservare a parcheggi

in misura non inferiore ad 1 mgq. pet ogni 10 MG. di costruzione ex legge . 122/89. Tali

spazl possono 8sSere allinternc deile costruzioni o anche in zone di pertinenza delle

costruzioni stesse;
Qualora lediicio sia aderente a¢ altri fabbricati, | disegni dei nrospetti devono compren-

dere anche quetli delle facciate aderenti.

Ogni disegno deve €sSere quotato nelle principali dimensioni; devono essere cioé

indicati i lati interni ed esterni delle piante, gh spesson dei muri, le altezze dei singok piani € quel-

le totali dell'edificio, gli aggetti.
Le piante di ogni piano (quando non siano identiche fra loro) comprensive di:

destinazione d'uso, dimensioni € superfici dei locali: dimensioni delle aperture; ubicazione degi

apparaocht iglenici, piuviali e degli scarichi, nonché rete di fognatura bianca € nera {pozzet

dispazione, caditoie; impianti di depurazione; quote, pendenze e diametri rlelle condiotie).

Nel caso di divergenze ira auote € dimensioni grafiche, faranno fede le guote nurneriche.

g) almeno due allegal fotografici a colofi datati e firmati dai progetiista che evidenziato lo

stato dei luoghi al momento della richiesta di concessione.

LAmminisirazione si riserva 12 facoita di richiedere particoiar costruttivi e decorativi in scala

maggiore, nonché fotografie, disegni e plastici che siano ritenuti necessar per I'esame

dellopera progetiata.

il progetto dovra essere inoltre corredato da una relazione con la descrizione delle

strutture portanti, det materiali e colori da impiegare nelle fi
el rifornimento deil'acqua potabite e dello scarico delle acque bianche e

niture esterne dei fabbricati, dallo

schema dettagliato d

nere.
, 11




Il progetic deve, altrest, essere corredaio da una specifica relazione geologica dell'area,

nellinsieme del tessuio litogeomorfologico.
Negli edifici da costruire o risirutturare, nei quali sia prevista rinstallazione di un impianto

termico di tiscaldamento degl ambienti, le caratteristiche disolamento termico, devono

rispetiare le "Norme pér il contenimento del consumo energetico per usi termici negl edific* di

cui alla legge 30/4/1976 0. 373 ¢ successive modifiche e integrazioni.

| disegni e gl allegati ai progetlo, convenigniemente piegati, dovranno avere le

dimensioni di cm. 21 2.7, devono e55ere daiati e firmati foglio per foglio dal progettista e dalla

Ditta proprietaria € _ri\egati in un unico lascicolo oppure, in caso di vaste rappresentazion, riuniti

in unica carpetta complela degli estremi di progetto e dell'elenco dei disegni e degli allegati

contenuti. In ogni case, & ciascun disegno od aliegato dovra corrispondare un NUMero di ordine

progressivo.
Nei progetli di sistemazione, ampiiamento o restauro di fabbricati, saranno indicate in giallo
le demolizicni e gii scavi, in rossc le nuove opere, | disegni devono inoltre rappresentare lo stato

attuale dell'edificio e quello che si vuoie sostiluire, con iutte le necessarie indicazioni,

utilizzando anche opporiuna gocumentazione fotografica a colori.
| progetti di zone verdi attrezzale, o monument;, di elementi decorativi o reclamistici,

dovranno Hiustrarme 'ambigntamento ed essere redatti, per quanto possibile, in analogia a quelii

edilizi.

Le prescrizioni di cui sopra valgono anche per le domande di concessioni concernenti

varianii di progetti gia approvati.

Al fini del rilascio delrautorizzazione di cui
elazione esplicaliva, nonché da elaborati grafic e

all'articolo precedente, le richieste dovranno

essere corredate, in duplice copia, da unar

fotografici sufficienti per una esatla ubicazione ed una esauriente rappresentazione delle opere

previsie e dello staio di fatto esistente.
Alla domanda dovra essere allegata la documentazione tutta di progetto richiesta noncheé

le rcevule dei varsamenti dei diritti comunali dufficio per listruzione della pratica, che

eventualmente 'Amm.ne Comunale wnlesse istisuire cof: apposita deliberazione del Consiglio

Comunale.

L'amminisirazione Gomunale rilascer

proprietario, datia quale isafiino umero della pratica, la cata di accettazione e utii gl altri dati

idyare € comprovare lavvenula preseniazione delta domanda.

3 al presentatore una ricevuta intestata al

necessari per indiv

Art. 13

Istrutioria preliminare del pro:gem

L'istruttoria preliminare dei progelti deve essere gompluta entro 20 giorni dagli uffici

comunali competenti. Entro tale termine potranno essere richiesti eventuali elaborati o

documenti insufficienti o mancanti, fra i quali - dove e quando richiesto dalle leggi c13 disposizioni
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vigenti o dallo striumento urbanistico - it parere tavorevole della competente Soprintendenza ai

Monuimenti. L.a presentazione deila suddetta documentazione integrativa comporiera 'apposi-
Jione di una nuova dala suila domanda di Concessione Edilizia e sulla relaliva ricevuta, da tale

nuova data avrd inizie il {ermine di legge per i riascio della concessione Sessa.

Art. 14

Cohcessione Edilizia

Il Sindace, sentilo 1l parere della Commissione Edifizia, dichiara approvato 0 respinto i

progetio, dandone comunicazione allinteressaio nei termini di legye € motivando l'eventuale

diniego.
Seaduto it termine di 60 giorni senza che il Sindaco si sia pronunciato, it richiedente ha il

diritto ¢i inolirare ai Comune atlo extragiudiziale di cliffida.

Trascorso i termine di 60 giorni dalla notifica delia diffida senza che il Sindaco abbia

provveduto, il fichiedente puo presentare istanza all'Assessoraic Regionale del Territorio &

dellAmbiente, che provvede nei modi ¢ termini previsti dal 2° comma dell'arl. 38 della legge

regionale 27 dicembre 1978 n. 71.
Per i progettl approvaii autorizza resecuzione, condizionaia o non all'osservanza di
speciali modalita, dopo il ricevimento delia comunicazione ufficiale del rullz osta da parie del

Genio Civile, mediante ii ritascio delia concessione editizia, alla quale deve essere allegata una

copia dei disegni di progetto debitamenie vistati.

L'eventuale dissenso del Sindaco dal pareré della Commissione Edilizia deve esserg

motivate. Nel ¢aso in cui il dissenso dia luogo al rilascio di concessione edilizia, nelia conces-

sione stessa dovra essere annotato il parere difforme della Commissione Edilizia.

Copia della Concessione Edilizia deve essere inviata alle autorita competenti per territorio
e per materia; sara pubblicata secondo le disposizioni vigenti e chiunque potrd prenderne
visione presso gli uffici comunati.

iJn progetto respinio polra essere ripresentato solo nel caso di varianti che giuztifichino
uUn nUovo esame.

il rilascio delle concessioni edilizie € subordinato all'adempimento da parte del richiedente
di tutte le formalita richieste dalle legai vigenti.

In rferimento allo stato delle opere di urbanizzazione, i rilascio della Concessiona Edilizia
& subordinato alia esistenza delle condizioni previste dalla legislazione urbanistica vigente.
o della wconcessione" bisognerd provvedere a completare la

Ay

Per otienere il rilasci

documentaziong com:
a) bollettino di versamento alla Cassa Previdenza Ingegneri e Architetti o marca Giotto;

k) stipula atto pubblico con dichiarazione di vincolo permanente delle aree o locali

destinati a parcheggio;
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o) versamento del contributo di cui allart. 3 della L. n. 10 del og/1/1977, secondo le

modalita previste dalla legisiazione urbanistica vigenie.

*atto di concessione deve essere trascritlo nel registri immobitiari, con le modalita di cui

allarl. 36 della L.R.n. 71 del £7/12/1978, & cura e spese dei richiedenti nel registn immobiliati in
modo da risuitare sia la destinazione deilimmobile sia ie aree di pertinenza asservite allimmobile

stesso.

Art. 15

Validitd della Concessione Edilizia

t 3 Concessione Edilizia & sempre concessa con rserva dei diritti di terzi ed ¢ condizionata

alla piena osservanza di iutte le norme legislative e Regolamenti che disciplinano Iattivita edilizia.

La concessione € personale ed & valida esclusivamente per il proprietario dellimmobile al

quale é intestata, salvo il caso previsto allar. Bic.

in caso di trasferimento dellimmobile, l'acquirente, gli eredi o gli eventi causa devong

richiedere la variazione delrintesiazione al Comune che provvedera a ritasciare una nuova

concessione in sostituzione dell'alira, che verra dichiarata espressamente revocata.

Art. 16

Durata, decadenza, rinnovo e revoca della Concessione

La Concessione Edilizia ha la durata di tre anni, € si intende decaduta guando, ad un anno

dal rilascio, le opere a cui si riferisce risultino NN iniziate o sospese da piu di 180 giomi.

Prima della scadenza del iermine suddetio potra essere rchiesio una tantum it innovo

della Concessione che il Sindaco, conr procedimento motivato, sentito il tecnico comunale, potra

concedere anche senza il rinnovo delia documentazione prescritta per il rilascio.

Tale proroga puo essere concessa una sola volta e per un periodo non superiore ad un

Anno.

[z concessione ediiizia decade:

1) quando risutti che il direttore dei tavori indicato tion abbia AssUMo reffettiva direzione,

I'abbia abbandonata, 0 sia stato sostituito senza che ne sia slala data, nei termini, la

prescritta comunicazione al Comune;

2) quando lautorizzazione fisulti oftenuta in base a disegni di progetto alterati, non

rispondenti al vero o non Hflettenti 'effettivo stato di fatto esistente all'atto dellinizio
‘della costruzione;

3) quando il titolare dell'autorizzazione contravvenga a disposizioni generali o speciali di

legge o di regolamento, 0 alle condizioni inserite nelia Concessione, © esegua variant

al progetto approvato senza averne ottenuta nuova concessione.
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Le opere cui st riferisce I3 concessions debbono comungue essere ultimate entro tre anni

dal loro inizio.

Tale termine pud essere prorogato, 6on provvedimento motivato, solo per fatloti estranei

alla volonta del concessionario, che abbiano ritardato i lavosi duranie 1a loro asecuzione. Un

periodo pit lungo per Fullimazione dei lavori pud essere CONCESSO esclusivamente in

considerazione della mole dellopera o di sue particolari caratieristiche tecniche - costrutlive,

owvero guando si trafti di opere pubbliche il cui finanziamento sia previsio in pit esercizi

finanziari.

Qualora i lavori non siano uitimati nel termine stabitito il concessionario deve presentare

istanza diretta ad otienere una nuova concessione concernente la paite non ulimata.

per ultimazione deliopera st iniende il completamento integrale di ogni parle del progetto

confermate dalla presen{azione della domanda di autorizzazione per l'ahitabilita o per t'agibilita.

Art. 17

Licenza di abitabilita © agibilita
nNal caso di fabbricati, successivamente altotienimento gel certificato di conformita

definitivo e non oftre i 60 giomni successiv, il titotare della Concessione Edilizia dovra rivolgere

istanza al Sindaco per il rilascio della licenza di abitabilita, corredando la domanda degli idonet

aliegati ceriificativi.

| Sindaco provvedera al rlascio, entro 60 giorni, ove |a costruzione non presenti

inconvenienti sotto i profili igienici e sanitari, sia nel caso che if fabbricalo venga destinato alio

svolgimento di servizi pubblici e privati, di attivita professional, commerciali, industriali e comun-

que lavorative.
Art. 18

Facoltd di deroga

Nei casi e nci modi previsti daile leggi vigenti e previo delibara del Consiglic Comunale, il

Sindaco, sentita ia Commissione Edilizia, pud concedere Concessione Edilizia in deroga &

norme del presenie Regolamento & djei vigente Strumento Urbarnistico.

Non sono derogakbili le norme relative ai rapporti di copertura & agli indici volurneatricl.

| poteri di deroga devono essere esercitati imitatamente ai casi di edifici ed impianti
pubblici o di interesseé pubbli

successive modifiche ed integrazioni.

co ai sensi dell'art, 41 quater della legge 17 agosto 1942 n. 1150 e
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Art. 18

Controilo partecipativo ~ Oneti
Chiunque ha diritto di prendere visiong presso gii uffici comunak delle domande e delle
Concessioni Edilizie.

Il Comune é tenuto, & richiesta, a fornire copie dei relaiivi atli, ponendo a carico dei

rchiedenti le spese per 1a riproduzione.
{'estratio delle Concessioni dovra essere esposlo per 15 giorni allAlbo de! Comune.

Art. 20

Opere interne
Le opere interne alie costruzioni, che hon comporiano modifiche alla sagoma della

costruzione, dei tratti prospicienti strade o piazze pubbliche, né aumenti delle superfici utili e del

numero delle unita immabiliari, che non modifichino le destinazioni d'uso né rechino pregiudizio

alie condizioni statiche deltimmobile, possono essere esequile previa preseniazione al Sindaco

di una relaziong iecnica redatta da un orofessionista abilitato, nei limiti delie rispettive

compeltenze, che assever e opere da effettuarsi al rispetto delle norme di sicurezza ed igienico
- sanitarie.
Agli immobili vincolati dafle leggi 1 giu

sono ammesse le disposizioni di cui al comma precedente.

gno 1838 n. 1088 e 29 giugho 1839 n. 1487 non

Art. 21

Responsabilita

Il proprietario titolare della concessione, il progettisia, it direttore dei lavori, il titolare

dellimpresa costrutirice, s0N0 jutti responsabili, net limiti delle leggi vigenti, e ciascuno per la

parte di sua competenza, dellosservanza delle norme generali di legge © di Regolamenti e delle

mocialita esecutive prescritte nelia Goncessione Edilizia.
el sono, altresi, tenuti al pagamento delle sanzioni pecuniaric € solidaimente alle spese

per lesecuzione in danno, salvo che dirnosiring di non essere responsabili dell'abuso.

Il diretinre dei lavori non é responsabile gualora abbia contestato agli aliri soggetti a

violazione delle prescrizioni della Concessione Edilizia, con esclusione delie varianti in corso

d'opera, fornendo al Sindaco contemporanea € motivata comunicazione della violazione stessa.

Nei casi di totale ditformita o di variazione esseé nziale nspetio alia concessione, if direttore

dei lavori deve inoltre rinunciare alfincarico contestualmente alla comunicazione resa al Sindaco.

In caso contrario il Sindaco segnala al Consigfio dell'Ordine professionale di appartenenza la

violazione in cui é incorso il diretiore dei lavori, che é passibile di sospensione dall'albo

professionale da tre mesi a due anni.
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CAPO IV
AUTORIZZAZION!
Art. 22

Atfivita soggette ad autorizzazione

{orizzazione, secondo le Leggl e disposizioni vigenti ed in

21/78 e relative modifiche ed integrazioni, nel rispetto della

Sono soggette ad au
particolare T'arl. 14 delia L.R.

circolare Assessoriale n. 278!

1) le lottizzazioni di terrenc & scopo editizio previc nulla osta delle competenti autorita;

2) 1 cambiamenti di destinazione d'usc, nei limiti consentiti, per ogni tipo edifizio, dallo

strumento Urbanistico vigente;
3) i deposili su aree scoperte;

4} le occupazioni di suolo pubblicc;

5) interventt di manutenzione straordinaria, cioé le opere e le modifiche necessarie per

rinnovare & sostituire parfi anche strutturali degli edifici, nonché per realizzare ed

integrare i servizi igienico-sanitari e iecnologicl, sempre che non alterino 1 volumi e le

superfici delle singole unita immobiliari & non comporting modifiche alle destinazion

d'uso;

) coloriture, decorazioni, resiauri, modifiche, aggiunie © riacimenti totali o parzial di

intonaci sui prospetti esterni degli edificl,
iransiio o0 comungue esposte alla vista del pubblico;

prospicienti su sirade, piazze o aree

pubbliche, soggetie al pubbiico

7) collocazione, rimozione o modifica di panneil solari,
e, iscrizioni, jumi, memorie, statue o pezzi d'arle

tralicci, antenne di emittenti TV,

monumentl, insegne, vetrine, tabell
situati in uoghi pubblici o comunque esposti alia vista del pubblico, purché non

comporlino trasformazione edilizia © urbanistica del territorio.

Art. 23
Lottizzaziond =~ Urbanizzazione

| piani di lottizzazione sono soggetti alle norme contenute nejl'art. 28 deila legge 17

agosto 1942 n. 1150 e successive modifiche ed integrazioni nonché alle disposizioni

contenuie nella legge regionale 27/12/1678 n. 71

La domandz di autorizzazione, firmata da tulti i proprietari interessati o da loro

rappresentanti autorizzati, deve essere presentata al Sindaco con il progetto di lottizzazione

delie aree che si intendono utilizzare a scopo edilizio. - -
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Qualora l'area da lotlizzare apparlenga a piu proprietari, essi devono Lunire alla domanda

oltre agli altri documenti di rilo, un atto notariie net guale dichiarino il loro consenso alla

lotiizzazione e s impegnine & sostenere gli onern relativi in sofido tra loro.

Il progetto, che dovra essere regallo da ingegneri od architeti iscritli ai retativi albi
professionali, € composto di:

a) Stralcio detio strumento Urbanistico vigente con la visualizzazione dell'area interessata;

b) estralto aulentico di mappa ed eventuale tipo di trazionamento - rilasciate in data non

anleriore a tre mesi - con tutte e indicazioni atte allindividuazione delia localita,

corredato dagli elenchi catasiali delle proprieta comprese nel progetto di ottizzazione

e tilolo di proprieté o laio fitolo idoneo a dimostrare 1& natura del diritto esercitato sulle
aree inleressate al progetto;

¢} rilievo planimetfico ed afimeirico delio stale di fatic dell'area soggetfta al Piano di

lottizzazione, in rapperio non superiore a 1:1.000 con indicazioni delle proprieta

confinanti, altimetria generale con equidistanza di due metri e quote planimetriche del

terreno e di futii i tabbricati gia esistenti e per ognuno di essi, delia superficie coperta,

dell'aliezza, della cubatura e della desiinazione, alberature, manufatti, impianti

particolar quali canali, finee eletiriche, gasdotti, acquedotti, ecc., & CON futti i gati atti a

rappresentare 10 stato di fatto della zona;

mappa della zona nei rapportc almeno 1-2.000 con la localizzazione dellinsediamento

AS

nelie strumento urbanistico vigente, con lindicazione deile infrastrutture e dei servizi

esistenti o programmati;

e) planimetria generale dellintero {arritorio oggetio del piano di insediamento nel rapporto

aimeno 1:1.600 indicante:

1) la rete viana quiomobilistica & pedonaie con as
delie pavimentazioni, delie iluminazioni stradali, delle

si stradali, raggi di curvatura, dettagiio

dei cigi, dei marciapied,
recinzioni ed illurninazioni dei fofli e simili;
2) la delimitazione delle aree destinale ai servizi ed al verde pubblico;

33 la deli milazione delie Arse destinate allo spott ed allo svage, con rindicazione di tutti

gli impianti e ie attrezzature ad esse relative;

4) ta posizione di tutti gl edifici pubblici e privati con le relative altezze e lindicazione

delle loro deslinazioni;
f)y schemi fipologici in scala 1:200 degli edifici previsti dal progetto;

g) schemi planimetrit:i in scala 1:500 delle opere di urbanizzazione primarna (strada, spazi d

sosta o di parcheggio, fognaiure, acquedotto, rete di illuminazione, rete telefonica,

distribuzione dell'energia eletirica e del gas di uso domestico, spazi di verde attrezzato)

con lindicazione dei rispettivi allacciame nii alle reti di distribuzione esistenti delle aree

ed opere di urbanizzazione secondaria;

n) tabella dei dati di progetio nefia quale devono essere indicate le funzioni insediabili € le

relative quantita, la superficie folale e le superfici corrispondenti alle diverse
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destinazioni d'uso e le relative percentuali, it volume edificabile, il rapporto di copertura
di ogni singolo lotto € gl indict di {abbricabilitz territoriale fondiaria, le aree di
perlinenza sature e non sature,

iy almena tre profil generali, di cui due perpendicolari tra loro, nel rapporto almeno 1:500;

) almeno due seiioni generali lungo i percorsi principal nei rapporto almeno 1:500,

el rapporte almeno 1:1.000 degli impianti tecnologict {rele

previsti a servizio delia lottizzazione, con it toro

m) planimetria generale n
elettrica, idrica ¢ fognanie)

dimensionamento;

n) una relazione generale dettagliata illustrante, per iutto il piano di iottizzazione, e

modalitd ed i tempi di attuazione ed in particolare:

1) limpostazione urbanistica del progetto con la dimostrazione del rispetia det limiti e

dei rapporti stabilit dalle presenti norme & dalio strumento urbanistico vigente, e in
particolare dalle Norme di Attuazione;

2) i dalfi tecnici ceh paricolare riferimento agh impianti tecnologici e ai sisterni costruttivi;

3) le soluzion architetloniche con pariicolare riterimento ai materiali di finimento

esterno ¢ alle coperure;
4) le paricolari Norme Tecniche ¢ realizzazione deghi interventi edilizi, con

precisazione dei distacchi dei fabbricali dal confine stradale e dai confini interni,

dellindice di tabbricabilitz, delle altezze massime, delle dimensioni degli accessofi,
(se consentiti), gei particolari obblighi di esecuziong da parte di privati, di recinzioni,

di illuminazioni, sistemazioni eslerne e simili, e di quante altre misure si ritenga

opporiuno adottare.
Le prescrizioni previsté dalle Norme Tecniche di cul sopra costituiscono i limiti inderogabili

per i vari tipi dintervenio;

o) una relazione geologica che evidenzia la natura del terreno, supportata, se del caso, da
indagini geognostiche eseguite in situ;

p} lo schema della convenzione che dovra essere stiputata tra it Comune ed i proprietar e

" della quale formeranno parte iniegranié tutti git elaborati precedenti, ¢ che dovra

prevedere:
1) La cessione graiuita entro i termini prestabiliti dat'area necessaria per le opere di

urbanizzazione primaria, precisate all'art. 4 della legge 29/2/64 n. 847, « nella

circolare n. 279, nonché la cessione graiuita delie aree necessarie per le opere di

urbanizzazione secondaria nei limiti di cui al SUCCESSIVOo . 25

2) I'assunzione a carico det proprietario, degli oneri relativi alle opere di urbanizzazione

primaria e di una guota parte delle opere di urbanizzazione secondaria relativa alla
Iottizzazione o di quelle opere che siano nercessarie per allacciare la zona ai pubblici
servizi.

La quota é determinata in proporzioie allentita ed alle caratteristiche degli insediamenti

delle lottizzazioni.
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3} i termini non superiofi ai dieci anni entro i quali deve essere uliimata l'esecuzione

delie opere di cui al precedente paragrato;

4) congrue garanzie finanziarie per fadempimenio degli obblighi derivanti dalla

convenzione.

L‘auiorizzazione‘é ritasciata dal Sindaco, previo parere della C.E.C. e previa defibera di

approvazione dalla convenzione da parie del Consiglio Comunale.

| contenuti della convenziong sonNo quelli fissati dall'arl. 14 della legge regionale 27

dicembre 1978 n. 71.

in conformita a quanto previsto daile Legg
e un piano di lotlizzazione €, OVE i proprietari non

vigenti il Sindaco puo invitare i proprietari delle

aree di una delerminata zona & presentar

aderiscano, pud ordinare 15 redazione d'ufficio, con ta formazione o meno di comparti consortili a

nortna dellart. 11 della LR.n. 71/78.

- yrbanizzazione
Gli interventi di urbanizzazione congernono le opere preordinate alledificazione oppuré al

servizio di edifici esistenti, che giano comungue necessare.
- per rendere abitabili gii edifici (opere di urbanizzazione primaria elencate all'arl. 4 della L.

n. 847/1964);
- per rendere possibile ¢ pid agevole la vita associata (

elencate affar. 44 deliaL. n. 865/1971}

opere di urbanizzazione secondaria

- per infrastrutiurare il territoric.

Sono altrest interventi di urbanizzazione tutl § manuiatti che modifichino stabitmente il

terreno per un uso percui si richiede una preventiva valutazione di opporiunita e di

convenienza, sia per [‘armonico sviluppo dell'abitato che per it razionale assetto dell'ambiente.

Sono percio tafi:
- la costruzione e l'apertura al pubblico sransito di portici;
- i passaggi coperii e scoperli in diretla comunicaziong con aree pubbliche;

- le strade private, anche se chiuse da cancell ¢ estremité;
- gli scavi ed finterr strumentali ad opere di urbanizzazione, nonche le gallerie ¢ le

modifiche al suolo pubblico 0 orivate,

- le opere di shancamenio, di livellamento e di sgomberc, € cioé tutli | movimenti di terra

non richiesti da esigenze agricole, ma funzionalmente connessi con l'esecuzione di

opere edilizie;
- i sarvizi a rele (oleodotli, elettrodotti, gasdotli, iermodotti, linee telegrafiche e
telefoniche ed impianti analoghi), costruiti da privati,

- ogni altro bggeﬁo che - a scopo pubbiicitario 0 per aliro scopo - venga esposto od affisso

all'esterno dei fabbricati © dei manufaiti o collocato, con opportuni sostegni, su area

pubblica o su area privata, anche se non visibile da spazio pubblico, quando non rientri

tra gli interventi "minori® come definiti dat preserte Regolamento.
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Si assimila agli interventi di urbanizzazione l'apeniura € la coltivazione di cave glo miniere,

debitamente aulorizzale dalla Regione.

CAPO V

NORME SULLA ESECUZIONE E
CONTROLLO DELLE OPERE EDILIZIE

Art, 24

inizio dei lavori
Il tracciamento e le quote di tuite le nuove costruzioni dovranno atlenersi agh alineament

e al capisaldi altimetrici che, entro 15 giorni dalla richiesta e dietro versamento delle spese e dei

diritti prescritti, saranno indicati e fissaii dal Tecnico Comunale prima dellinizio della costruzione.

All'uopo apposito verbaie dovra essere redatlo in doppic esemplare firmato, ciascuno,

dalle due partt.

Nelia comunicazione di inizio lavori deve essere richiesto che siano fissati | punti di

a fognatura pubblica ed i punti di presa dell'Acquedotto Comunale.
dare inizic alle opere deve comunicare al

immissione degli scarichi nedl

|| titolare della Concessione Edilizia, prima di

Sindaco it nominativo, ia qualifica ¢ la residenza del Direttore dei Lavori, nonché il nominativo ¢ la

residenza del Costrutiore.

Il Direttore dei Lavori ed il Costrutiore, a loro volia, anche mediante atti separati, devono

comunicare al Sindaco, sempre prima deilinizic delie opere, raccetiazione dellincarico

rispettivamente loro affidato.

Qualsiasi variazione successiva deve essere preventivamente comunicaia al Sindaco con

le modalita di cui sopra.

Art. 25

Controllo sull'esecuziong dei lavori e vigilanza delle costruzichi

La corrispondenza delie modalitz di esecuzione dei lavori autorizzali alle norme detiate

dalie leggi vigenti e dat presente Regolamento Edilizio, 0 @ quelle indicate neltautorizzazione a

costruire, nonché ai disegni di progetto inbase a cui i
llo esercitato dal Comune a mezzo dei suoi funzionari ed agenti.

u rilasciata la concessione, sard assicurata

dat contro
A tal uopo la Congcessione e 1 disegni alle
tenuti a disposizione dei suddetti funzionari sul fuogo della costruzione fino a

gati, o loro copia conforme, dovranne essere

costantemente
che l'opera non sia ultimata.
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Nell'eventualitd di interruzione dei lavori per qualsiasi causa, il proprietario dovra dame

awiso, entro le 48 ore successive, al Sindaco, il quaie, sentito il Tecnico Comunale, disporra i

provvedimenti necessari per assicurare, duranie linterruzione stessa, la pubblica incolumita,

ligiene ¢ il decoro, dandone comunicazione scritta ali‘interessato.

Tali provvedimenti dovranno essere aliuali a cura e spese dellinlestatario della

Concessione Edilizia.
Tutli gh addetti all

gseguire qualsiasi operazione di controllo.

a vigitanza sulle costruzioni hanno diritio at libero accesso ai cantieri per

Art. 26

Ultimazione dei lavori - Certificato di Conformita
| proprietaric dovra provvedere a presemare al Comune la denuncia di ultimazione dei

tavori corredando le comunicazioni con i relativi certificati flasciati dal Genio Civile, chiedendo la

visita del Tecnico del Comune € dellUfficiale Sanitario per il rilascio del Certificato di Conformita

e della dichiarazione di abitabilita o di agibiliia.
Il Sindaco fissera it giornc e l'ora deila visita entro i due mesi successivi alla data della

domanda e ne dara cornunicazione scritia al proprietario che ha diritic di intervenire o di farsi

rappresentare.

I Sindaco accerlerd a mezzo dei suoi Funzionari ed Agentii Comunali, la rispondenza delle

opere eseguite & quelle previste in progetto, & ritascia, quindi, apposito Certificato di Conformita.

In caso le opere risullino eseguite in maniera
eressaio il rigetio della domanda, avviando le procedure conseguenzial

difforme rispetio ai progetto, il Sindaco

comunicherd altint
previste daila legge.

Anche per le opere soggetie ad auiorizzazione del Sindaco, il titolare di questa dovia

comunicarg al Comune Fultimazione dei favorl.

Constataia losservanza di tutte te norme igieniche ed edilizie, e particolarmente di quelle

conienute nel presente Regolamento, nelle leggi sanitarie e nella Concessione Edilizia, il

Sindaco, successivamente allottenimento del Certificato di Conformita, riiascera 1a dichiarazions

o abitabilita e/o di agibilita, che avra efficacia donn sei mesi dalla dala di utiinazione dei lavori.

Eventuali riduzioni di tale fermine possons €ssere disposie su patere dell'Utficiale

sanitario previa misurazione del grade di umidita, © guando siano stati usall sistemi costruttivi che

non comporting impiego in cantiere di malte o conglomerati.

Per le opere con strutture portanti in tutto o in parte in conglomerato cementizio armato il

rlascio del certificato di abitabilita o di agibi
eria concernente le leggi 5 novembre 1971 n. 1086 2 febbraio 1974 n. 64.

it é subordinato all'osservanza delle disposizioni in

matl
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Art. 27

Vincolo di destinazione - conversione d'uso

Nessun fabbricato pud essere destinato ad usi differenti da quelli indicati nella
Concessione Edilizia per esso rilasciata.

Gli interventi di conversione duso e di cambio di destinazione degli immobili sono

soggetti a controlle comunale, anche ai fini dell'applicazione delle leggi statali e regionali.

L Amministra-zione Comunale pud consentire la conversione d'uso ed il cambio di destinazione

sollanto se lo ammettono if Piano vigenle, le Norme del Regolamento Edilizio & le aftre Norme di

leqge.
Nei casi di conversicne dellimmobile ad usi
gi nazionail & regionali suttinguinamento, la disciplina degli scarichi e

produtlivi, FAmministrazione Comunale deve

accertare it ispetto delle leg

la compatibilita con Ie nrevisioni dello strumento urbanistico. In ogni caso, 'Amministrazione

Comunale deve acceriare che lniervento sia compatibiie con il ivello di infrastrutturazione della

zona,

Eveniuali cambiament di destinazione, quindi,
aedilizie e delle relative nuove certificazioni di cui ai

ove ammesst dal P.R.G., potranno essere

consentiti col rilascio di nuove coNGEssion
precedenti articoli.

Ogni mutamenio di destinazione in contrasto con quantc disposto nel presente articolo

rende la costruzione, ¢ la parte interessata, abusiva a termini di legge.
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TToLS

DISCIPLINA URBANISTICA

CAPO UNICO

CRITER! PER LA DETERMINAZIONE DEGLI INDICE E DEI
PARAMETRIL

Art. 28

Indici e parametri
L'utilizzazione delle aree, ai fini deltedificazione consentita dallo strumento urbanistico,

anche in relazione alte destinazioni d'uso, € regolata dagil indici € dai parametri definiti nel

presente articolo riferiti ai tipi edilizi descritli nello strumento urbanistico stesso.

nefinjizion! degll indici e dei _parametr

1. SUPERFICIE TERRITORIALE. (mg.) E definita dalla supeicie complessiva dell'area
ssata dai vari interventi pubblici o privati di attuazione del P.R.G. ed é pertanio
a e propria e delie rimanentt,

inters
comprensiva di tutie le aree fondiarie destinate all'ediiicazione ver

comprese queile necessarie per lurbanizzazione primaria e secondaria, e per attrezzature ed

impianti di interesse generale, definite dalle presenti Norme ed incluse nelle aree soggelte a

sirumento esecutivo previste dalle lavole di azzonamento del P.R.G. o assoggettabili a

strumento esecu-tivo a giudizio dell Amministrazione Comunale.
Sono da escludere ai fini del suo compuio: le aree e gli spazi pubblici previsti dal piano

non compresi nelle aree soggetle ai piani esecuiivi, le aree fondiarie di pertinenza degli edifici

esistenti non interessate dallintervento.
Sono comprese, ai fini det computo, ie zone di arretramente lungo le sirade.
o (NUICE 8 FABBRICABILITA’ TERRITORIALE. E' if rapporio (me/mg) fra il volume,

come definito in seguito, massimo o minimo,reatizzabile in una zona che lo strumento

urbanistico vigenie destina ad insediamenio abitativo o produtiivo, € la superficie della zona

siessa.

Si applica soltanto in sede di attuazione dello strumento urbanistico, nell'ambito degli

insediamenti unitari da esso definiti. °

3. ATTREZZATURE. Le aree per listruzione, le attrezzature di interesse comune, gli spazi

pubblici atirezzali @ i parcheggi pubblici debbono esseré rise
ambito degli insediamenti unitan da esso previsti.

rvati in sede di attuazione dello

strumento urbanistico, nell
24




4 DESTINAZION! D'USO. Per oghi zona $ono siabilite, dalic strumenio urbanistico, una o

pill destinazioni d'uso specifiche. Non posseno essere consentite altre gestinazioni.

5. SUPERFICIE FONDIARIA. E' definita dalla parie di superficie \erritoriale (ma) di necessara

pertinenza degh edificl. -

Cssa ¢ costituila pertantc dalla parte residua della superficie {erritoriate, detratie le aree

per furbanizzazione primaria e seconadaria ivi comprese le aree pet parcheggio di cui allart. 3 del

D.M. 2/4/68 n. 1444.

Sono compresi, ai fini del suo computo, it verde e parcheggl privati a servizio diretio delle

residenze. La superficie fondiaria pud esserg suddivisa in lotli dimensionati secondo i imiti

slabiliti dalle presenti nofmMe.

6. INDICE DI FABBRICABILITA' FONDIARIA. E' 1l rappoerto {mc/mgq) fra il volume

realizzabile e l'area da edificare, escluse ie sedi viarie, anche se privale © da cedere al Comune e

ie aree per atirezzaiure.

7. SUPERFICIE MINIMA DEL LOTTO. Dove ¢ stabilio, questo parametro si intende per

superficie del loflo, quella di cui allindice di fabbricabilia fondiarnia.

8. SUPERFICIE COPERTA.(mq) Per superficie coperta 0 copribite si intende la proigzione

sul piano orizzontale det massimo ingombro della costruzione sovrastante e sottostante il piano

di campagna, compresi i volum aggettanti se chiusi.
Non sono computati tutli i jocali sotierranei se ricoperti con uno strato di almeno 50 cm. di

tarra fertile opporiunamente pianiumato.

9. RAPPORTO Dt COPERTURA. E' il rapporto ra ta superficie copribile € la superficie del

iotto. Deve essere misurato considerande per superficie del Totio quella di cui all'indice di

fabbricabilita fondiaria, e per su
del piano di maggiore estensione, con esciusione dei baiconi e

perficie copribile la proiezione sul ierreno della superficie lorda

dei normali aggetti (grondaie,

pensiiine etc.).
Al fini del calcolo del rappoito di coperiurg, le aree vedute gratuitamente per spazi

pubblici, anche se contigue al lotto, Non 50NO compuiate come facenti parte del lotto; sono

invece compuiate come {acenii parie del fiotto le aree comprese nelle fasce i arretramento.

10. SUPERFICIE LORDA COMPLESSIVA DI PAVIMENTO. La superficie lorda

complessiva di pavimento ¢ la somma delle superfici comprese entro il profilo esterno delle

pareti

soppalchi.
Nel caso di piani seminterrati vanno computati nella superficie forda del pavimento gli spazi

adibiti a laborateri, uffici, locali destinaii alla vendia, sale di riunione, locali pubblici o comunque

agibili con permanenza, anche temporanea, di persone.
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Nel caso di piani sctiotetlo, se il colmo supera laltezza di mt. 1,80, deve computarsi nel

calcolo della supericie lorda di pavimenio quelia cui corrisponde un'allezza maggiore o uguaie a

mi. 2,00,

‘£ ammessa lutilizzazione ai fini residenziall def sotiotetti nei imiti fissati dal Regolamento

Edilizio.

{'altezza cdel colmo va misurata dali'esiradossc del solaio sotiostante alintradosso del

colmo.
Nei piani che siano interrati per almeno it 76% delle superfici laterali non vanno computaii

gli spazi adibiii a cantine, servizi tecnici, deposit, parcheggi ed autorimesse con i retativi spazi di

manovra e di accesso e, imitalamente agli edifici di carattere direzionale, gli spazi adibiti a

biblioteche ed archivi.

Non sona inoltre computati gli agoetli aperti, le 1errazze, i balconi ed i poriicati asserviti ad

uso pubblico, i passaggi € gli spazi coperli di use collettivo, i porticati di uso comune con ie

relative superfici destinate a locali accessor, i sotfotetii con colmo inferiore a mt. 1,80, gli spazi

adibiti a scale ed ascensor, nonché gli spazi adibiti a impianti tecnologicl.

Le eventual logge non saranno computate nel calcolo della superficie lorda complessiva

di pavimento se avranno una rientranza dat file della muratura perimetrale inferiore a mt. 2,00 ed

ogcupans una superficie verticale che non sia superiore al 259, della superficie di ogni

prospetio.

11. VOLUME EDILIZIO. Al fini dell'applicazione degh indici di edificazione territoriale e

{ondiaria, per volume edilizio si intende la somma dei prodotti delle superfici lorde di pavimento

di ogni pianc, anche semintesrato, calcolate secondo guanto stabilito da! precedenie punto 10

per le rispetiive aliezze misuraie dalla quota di calpestio alia guota di estradosso del solaio

soprastanie eccetto che per fultimo solaio 4i coperiura, ove l'allezza va misurata fino

alfiniradosso.

Per i sottotetti il cui colmo superi laltezza di mt. 1,80, nel rispetio del terzo comma del

precedente punto 0, i volume si caicola in riferimento al'altezza geometrica.

12. ALTEZZA DFEI FABBRICATL L'allezza dei fabbricati é la distanza in veriicale misuraia a

. pariire dai suolo sistemato, pubblico o privato, pit basso, fino alla quota dell'estradosso del

solaio di copertura dei locali utilizzabili posti pid in alic.

Non si considerano, al fine della definizione della quota piU bassa del suolo, le rampe & le
corsie di accesso ai box, alle cantine o ai volumi lecnic
quella del suoto naturale o stradale sisiemato.

Nel caso di coperiura a tetto, raltezza va riferita alia gronda intesa come linea di

intersezione ira la fronte esterna del fabbricato e l'estradosso della falda, semprecché il colmo

non ecceda I'a!tezza di m. 1,80.
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Qualora il colmo ecceda l'akezzd di m. 1,80, I'aliezza va riferita al punio medio del tetto, al

cuo estradosso, tra la gronda ed il colmo.
Nel caso di aggetto deffultimo solaio orizzontale (max mt. 1,50) lalezza si friisura fino

allestradosso del solaio orizzonlale.
Nel caso di suoio sistemato inclinato o @ gradoni l'allezza consentita & la media ponderale

delle altezze delle varie fronti.
Negli edifici con copertura piana nen si computeranno, ai fini della determinazione

dell'altezza, coronamenti © parapetli che non superino 'altezza, di m. 1,30 a parlire

dallestradosso dellultimo solaio né diaframmi &t confini di proprieta.
£ ammesso il superamento delle allezze di cui ai precedenti commi solo per i volumi

{ecnici di imitata entita purche non superino i m. 3,40 a parlire dall'estradosso dellultimo solaio

orizzontale. Detli volumi devono essere progettati in modo coerente con 1a concezione

architettonica dellintera costruzione.
nel caso in cui venga realizzato un portico 0 po rticate di uso comune pubblico, l'altezza

consentita daite norme specifiche di zona ¢ comprensiva del portico 0 porticato stesso.

1a. NUMERO DEI PIANL Dove esisie gueslo parametro si intende il numero di piani fuori

ferra, cOMpreso Feventuale piano in ritiro ed il seminterrato, se abitabile ai sensi del seguente

art. 42

14, DISTACCQ FRA GLi EDIFICI. E' la distanza minima fra le proiezioni veriicali dei

fabbricati, misurata nei punti di massima sporgenza.
E* stabilito in rapporto alfaltezza degii edifici, ed é fissato altresi un minimo assotulo.

Le norme relative ai distaccni fra gli edifici si applicanc anche alle pareti finestrate di un

medesimo edificio non prospicienti spazi interni.

15. DISTACCO DAl CONEINL E' la distanza {ra la proiezione del fabbricato, misurato nei

punti di massima sporgenza, € la linea di coniine.
E' stabifito in rapporto all'atezza degli edifici, ed ¢ fissato altresi un minimo assoluto.

16, DISTANZA DAL CIGLIO STRADALE. E' 12 distanza minima, misurata in praiezione
orizzoilale, della superficie copera dal ciglio stradale inteso come fimite degli spazi pubblici
esistenti, o previsti, e comprendenie quindi, oltre alla sede veicolare, marciapiedi, fosse ©
scarpate, spazi di parcheggio di proprieta privata di cui sia convenzionata la cessione gratuita

allAmministrazione comunale ¢ comungue fuse pubblica.

17 PORTICI, PORTICATI, GALLERIE E PASSAGGI COPERTI In tutle le zone

omogenee, gualunque sia il livello di piano, € consentila la realizzazione di poriici, porticati,

gallerie, passaggi coperti di uso comune & pubblico, che devono avere un'altezza netta non
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inferiore a mt. 3,00, nel rispetto dellaliezza massima consentita e del NUMEro massimo dei piani

previsti nelle singole zone.

| portici ed | porticali di usc comune potranno essere adibiti per non pit di 1/3 della

superficie coperia, at netio dei volurmi tecnici, a locall accessor al servizio della residenza.

La supericie del porticalc deve, di regola, corrispondere atla proiezione in piania della
sagoma perimetrale dell'edificio.

Detta superficie pud essere incrementata fino al 30% oltre la sagoma perimetrale sopra

definita.

1. DISTANZE MINIME DEI FABBRICATI DAl CONFINI DI PROPRIETA". In tulte le

nuove costruzioni ia distanza minima dal confine di proprieta sara par alla meta dell'allezza del

{abbricato costruendo ed, in ogni caso, non inferiore a mt. 5.00,
Le distanze dai confini si misurano: dal fimite esterno dei balconi /o delie scale a giorno

con aggetio superiore a ml. 1,50.
Gli aggetli, in ogni aso, daevono distare tra loro almeno mi. 3,50.

19. DISTANZE MINIME TRA EABBRICATI . Intutle le zone ¢ prescritta la distanza minima

{ra pareti finestraie 0 parti di pareti finestrate, pari allaltezza del tabbricato pill alto con un minimo

assoluto di mi. 10.00. Questa norma si applica anche guando una sola parete sia finestrata.

La suddetta prescrizione si applica solo het caso di prospicienze diretta tra pareti; per

pareti (¢ parti di pareti} non finestrate noN si applica.
Le prescrizioni di cui al presente punto devono essere applicate in tutli § casi indipenden-

femente, ciog, dalla superficie del lotio.

20, ACCESSORI. Dove consantiti saranno ad un solo pianc, ed adibiti al servizio delf'edificio

principale.
La cubatura degli accessori sara conleggiata ai fini del volume massimo realizzabile e non

dovra superare la percentuale - in rapporto al predetto volume - stabitita nella tabelia dei tipi

edilizi.
o1, LUNGHEZZA MASSIMA DElI PROSPETTI. E'la pill lunga defle proiezioni di un

prospetio continuo, anche se a pianta spezzata o mistilinea.

oo SPAZI INTERNI AGLI EDIFICL Si intendono pet spazi interni le aree scoperie

circondate da edifici lungo futto it loro perimetro.
a) Cortile - La sua superiicie misurata al netto di
superiore ad 1/5 della superficie complessiva delle pareti che la delimitano. La luce
non dovra mai essere inferiore a

baiconi ed altri aggetti, dovra essere

libera davanti ogni finestra nella normale ad essa

m. 10
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L'allezza di ciascuna pareie sara misurata a pariire dalla quola - gqualungue essa sia - del

tio del corlile stesso. Un cortile, anche se appartenenie a diverse
intervenuta, tra i proprietari

piano di calpes
proprieta, potra essere calcolalo come unico qualora sla

inleressati, regolare convenzione - redatia previo CORsenso del Comune ¢ -

debitamente registrata, nella quaie risultino gfi impegni reciprocamenie assunti.

b} Chiostrina - Ogni chiostrina deve essere aperta in alto per la sua intera superticie

sono ammesse sporgenze ¢ rientranze di alcun genere.
era non inferiore ad 1/8 di quella delle pareti

jsngo le sue pareti non

Ogni chiostrina deve avere un'area lib

circostanti che devono avere altezza non superiore a 1 mi. e normali minirme non

inferiori a 3 mt. davanti ad ogni finestra.

La costruzione di chiostrina pud ammetiers esclusivamente per diretta illuminazione e

ventilazione di locali igienici, ripostigl, corridoi di disirnpegne.

¢} Patio - S'intende per patio lo spazio intermno di un edificio ad un piano, o alfultimo piano

& un edificio a pit piani, con visuali minime non inferiori @ m. 6,00, e pareli circostanti di

allezza non superiore a m. 4,00.
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TITOLO il
NORME RELATIVE Al REQUISITL TECNICE ED ESTETICH
DEI FABBRICATI

CAPO |

CARATTERISTICHE ESTERIORI ED ARREDO URBANQG

Art. 29

Campliohature
E'facolta defia Commissione Edilizia di richiedere - in sede di esame dei progetti di edifici

di particolare imporanza, oppure di interesse ambientale efo paesistico - i campicni delle tinte e

dei rivestiment.
In ogni caso é obbligatorio it {empesiivo deposito in cantiere dei campioni delle tinte & del

rvestimenti, ende consentire alle autorita di controilo ia verifica della rispondenza di tali elementi

alle indicazioni contenute nel progeitc approvato € nella Concessione Edilizia.

Art. 30
Aspetio e manutenzione degli edifici

Gli edifici sia pubblici che privati, e le eventual aree a servizio degli stessi, devono essere

progetiati, esepuiti e mantenuti in ogni loro parte, compresa la copertura, in mode da assicurare

l'estetica e il decoro dettrambiente.

Nelle nuove costruzioni © nella modificazione di edifici esistenti, tutte le pareti esterne

prospettanti su spazi pubblici & privati, anche se interni all'edificio, e tutte le opere ad esse

attinenti {finestre, parapetti, ecc.) devono essere realizzate con materiail & cura di detlaglh taii da

garantire la buona conservazione delle stesse nel tempo.

Nelle pareti esterne, come sopra definite, ¢ vielalo sisiemare iubi di scarico, canne di

ventilazione € canalizzazioni in genere, a meno che il progettc non preveda una loro

sislemnazione che si inserisca armonicamente e funzionalmente nelle pareti con preciso caratiere

architettonico.

L e tubazioni del gas, ielefoniche ed elettriche non devono essere poste sulle pareti

esterne se heonin apposii incassi, tali da consentire una idonea soluzione architettonica.
Ogni proprietario ha l'obbligo di mantenefe ogni parte del proprio edificio in stato di
normale conseivazione, in relazione al decoro & allesietica dell'ambiente.
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Ogni proprietario ha robbligo di eseguire i lavor di fiparazione, ripristino, intonacatura e

ricoloritura delle facciate e delle recinzioni.

Quanda le fronti di un {abbricato sono indecorose, il sindaco, sentita la Commissione

adiizia, ordina al proprietario di eseguire | necessar lavori di cui al precedente comma entro un

lermine non superiore a mesi tre, decorse il quale i javor sone eseguiti d'ufficio.

Per il recupero delle spese relative si applicano le disposizioni di leggi vigenti.

hArt. 31

Aggetti e sporgenze

Negli edifici e sul mur fronteggianti il suolo pubbiico o di uso pubblico, s0N0 vietati:

a) aggetti e sporgenze superiori a cm. b fino allaltezza di m. 2,20 dal piano del

marciapiede, & aggetti superiori a cm. 20 fino allaltezza dal piano del marciapiede

consenlita per i balconi;

b) porte, gelosie e persiane che si aprono aftesterno ad un'allezza inferiore a m. 2.20 dal

piano stradale, s€ Iz strada é jornia di marciapiede, ed & m. o 50 se |z strada ne é priva.

| baiconi in aggetto e le pensiline che si proiettanc sulie strade pubbliche o private sono

ammess! sclamente guando detie strade abbianc una jarghezza non inferiore a m..8.00, c a m.

6.00 se la fabbricazione € consentita su un solo tato, ed avere una sporgenza massima pari ad
1/8 della sezione stradale.

Tali aggetti e sporgenze dovranno essere conformi alle prescrizioni detiate dalle norme
sismiche vigsnti.

L'aggetio, in ogni suo puntc, non pud essere ad allezza inferiors a m. 3.50 dal piano del

marciapiede, 0 a m. 4.50 dal piano stradale, se Non esisle marciapiede di larghezza superiare a

gueta deltaggetio.

Tali altezze vanno misurate in corrispondenza dei punto piti basso del profilo dell'aggeito.

| balconi e le pensiiine proieftantisi direttamente sui marciapiedi © sulla carreggiaia della

provinciale alla S5. 1143 o aia stessa. non devono mai avare allezze inferiori a m. 4,50 dalta

strada.

[ balcon: non debbono sporgers dal fitn del fabbricate pi0 dei decimo della larghezza «i:lia

strada o deal distacco.

In tutii i casi per la larghezza dei marciapiedi deve intendersi la larghezza dello siesso

diminuita di cm. 15,

| balconi totalmente chiusi (bow - windows), o con aicuni lati chiusi, sono ammessi soltanto

nelie costruzioni arretrate dal filo stradale o prospettanti su spazi pubblici di larghezza non

inferiore a m. 12.00 e sONO sottoposti alle stesse limitazioni preViste per i baiconi aperti.

| setti divisori non terminali sono ammessi ad una distanza non inferiore dal confine, pit

vicino, di almeno m. 3,00.
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Dove lu Strumento urbanistico vigente mili la superficie dei balconi, 'eveniuale superficie

eccedente il imite suddetlo si conteggia come superficie coperta.

| balconi chiusi non sono ammess! ad una distanza inferiore dal confine laterale pib vicino

di almeno m. 3.00. Se la superficie trontale di essa supera /3 delia superticie della facciata, le

distanze dat confing vengoeno computate dal filo esterno del corpo aggettante.

Art. 32
Arredo Urbano

posizione anche provvisoria al pubblico di mosire, vetrine, bacheche, insegne,
pitture, fotogratie, cartelii pubblicitari, ecc., é

L'es
emblemi commerciali e professionall, iscrizioni,
subordinata in tutio il territorio ad autorizzazione da parie del Sindaco.

Gl interessati dovranno fame domanda presentando un disegno firmato da cui risulit

definita fopera che si vuole realizzare, Gon la precisazione, anche atiraverso opportuni dettagh,

dei materiali & colori da impiegare, nonché di ogni paricolare costruttivo. Dovra inolire essere

dimosirato, atiraverso schizzi prospettici e fotomontaggi, l'inserimenio dell'opera nell'ambiente
architettonics o paesaggistico.

E* tagsativamente vietata oghi opera o iscrizione che nuoccia al decore delfambiente, turbi

restetica, alteri elementi architettonici o limiti 12 visuale di sfondi architettonici o paesistici, o il

diritto di veduta dei vicini.
: instaltazione dovra essere fatta, in ogni caso, in modo da permettere la massima facifita di

pufizia e manutenzione.
in casc di riparazione o modifiche di marciapiedi © dei pianc stradale che richiedano la

ranea fimezione di mosire, velring, od alirt oggetti occupanti ii suolo o lo spazio pubblico,

figati ad eseguire la rimozione e la ricollocazione in sito, con le moditiche

ifempo
gli interessati sono obb
resesi necessarie, a tutie loro spese € responsabilita.

yve non ottemperino il sindaco polré ordinare la rimozione d'ufficio a loro spese.

S1ztemandosi 0 costruaraost vie, vicoli, e viali, i frontisti covranno iogliere gradini asterni e

qialungue altro sporto, occupante il suolo pubblico.

Potra la Giunta, sentita la Commissione, ordinare la nimoziont di simili gradini e di altri
sporti, come sedill, infissi ed altro ingombro anche nelle vie nelle quali non venga sistemato il
suolo e formate a nuovo il tastricalo. La spesa sara a ¢arnco del Gomune, il quale corrispondera al
proprietasio danneggiato un indennizzo delf'opera efiminata.

Agli edifici é imposta la servitl di apposizione dei numeri civici e delle targhe o tabelle

indicanti il nome delle vie 0 delle piazze.

L'apposizione ¢ ia conservazione dei numer civici e delle targhe stradali sono, a norma di

legge, a carico del Comune.
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{ proprietan dei jabbricali su cui sono appost nUMEr: civict o targhe sono tenull al loro

ripristino quando siane distrutli o danneggiati per tatii ad essi impuiabiii.

Il proprietario é tenuto a riprodurre if humerc civico in modo ben visibile sulle moslre o

tabelle applicale alle porle quando queste occupino interamente ia parie delia parete alluopo

destinaia.
Negli edifici sulla cui copertura sianc inslallate o debbano installarsi pilr antenne radio o

{elevisive, il sindaco ha la facolla, sentita la Commissione Edifizia, di prescrivere un'unica antenna

centralizzata.

La concessicne dellaulorizzazione deille opere di cui ai commi precedenti nelle zone

demaniali o soggette a particolari vincoli sara rilasciata previa inlesa con le autorita competent, a

sensi delle norme vigenti.

Quando non nuocciano al libero transiio o non impediscano ia visuale in danno dei vicini il

sindaco pud autorizzare, dietro pagamento della relativa 1assa € con l'osservanza delle

condizioni che riterra opportune caso per caso, l'apposizione a porie € finestre di tende

aggetianti sulle spazio pubblico.
Le tende, le loro appendici ed i loro meccanismi NON POSSONO E8SEre situati ad altezza

inferiore a m. 2.20 dal marciapiede. Sono vietate le appendici verticall anche in tele o in frangia

che scendono al di sotlo di m. 5 20 dal suolo, saivo casl speciali in cui una minore allezza, a

giudizio del Tecnico Comunale, non nuoccia al decoro della localita né alla liberta di transito e

visuale.

Tutto quanto costituisca ¢ completi la decorazione archiiettonica dei fabbricafl, i frammenti

antichi, le lapidi, gt stemmi, le mostre, | grefiiti e qualsiasi allra apera di caratiere ornamentale ©

che abbia forma o interesse siorico non potra essere asportato, spostalo © comungue

modificato senza la preventiva auiorizzazione del Comune €, nei casi previsti dalle disposizion

vigenti, della Soprintendenza ai monumenti.

Nel caso di demolizione © tracformazione di immobifi, il Sindaco potra prescrivere che gli
oggetti su menzionati, anche se di proprieia privata, siano convenientemente collocati nel
nuovo edificio o in luoghi prossimi 0 ~onservati in raccolte apesie al pubblico, o effettuare tutti i

riievi o calchi che ritenga opportuno nelfinteresse della cuitura pubblica.
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CAPO 1l

Caratteristiche e requisiti degli ambienti interni dei fabbricatli

Art. 33
Spazi interni agli editicl

Nei patii possono affacciarsi ambient: di qualungue destinazione.-
Negli spazi interni definil dallarl. 28.22 come “cortile” posSOno affacciarsi disimpegni

verlicali ed orizzontall, depositi, locali igienici e cucing, con esclusione degli ambienti per

abitazione, ufficio, lavoro, insegnamento, ricreazione, cura.

Non sono consentite ne cortili costruzioni parziali, ma solo la totale copertura ove siano

rispettati 1 il di densita fondiarie € di volume prescritti.
L'uso di parcheggio coperto o di autorimessa in cottile € consentito ove intervenga il nulia

osta dell'autorita sanitana e dei vigili de! fuoco. Non soNo consentiti muri di recinzione di zone del

corlile, se non completamente {raforati o traslucidi, e per rallezza del solo piano terreno.

Negli spazi iniermni definiti galtart. 28.22 come schiostrine” possono affacciare soitanto
e locali igienici. Nelle chiostring non vi possono esSere né

disimpegni verticali 0 orizzoniali
sporgenze, Né dentranze. Tutli gii spazi interni devono essere accessibili da locali di uso

comune.
Salve che nelle chiostring, sono ammesse parziaft sistemazioni a giardino; futte le

rimanenti superfici dovranno essere regolarmente pavimentate, assicurando in ogni caso lo

smaltimenio delle acque medianie oppoituiie pendenze e fognoli sifonati.
Art. 34

Uso dei distacchi tra fabbricati

| distacchi esistenti Ura f{abbricati possono essere utilizzaii soltanto per giardini, parcheggi ©
rampe di accesso ai localt interrati. in ogni caso deve essere sempre previsia una wiicients

protezione dell'edificio dali'umidita del terreno ed un adeguato smaliimento delle acque.
Art. 35

Locali abitabili - Locali ad uso commerclale - artigianale - industriale

Tuiti i vani destinati ad abitazione, studi professionali ed uffici, pubblici e privati, dovranno

corrispondere ai seguenti requisii:

. essere illuminati ed areati direltamente dail'esterno con una o pill finestre aventi

superficie complessivanon inferiore a 1/8 delia superficie del pavimernto,

- avere le pareti libere da interramenti, salvo i casi previsti dal presente Regolamento;
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. nel caso di vani prospetianti verso il ferrapienc deve lasciarsi o crearst un intervalla di

isolamento di almenc Mt 3,00 completamente kbero di balconi bow - window ed alin

aggetti, {misurati al piede del fabbricato dalla proiezione del corpo pill aggettante) e

deve essere previsio e cosiruito un idoneo sistema di raccolta ed allontanamento delie

acque piovane;

- avere una larghezza minima di m. 2,00, una superficie minima di mg. 9,00 ed una

cubatura di almeno me. 24,30
- avere allezza minima netla non minore di mt. 2,70; per i iocali accessori (bagni, cormidol,

ripostigh, ingressi e distmpegni) Vallezza minima netta non puod essere inferiore & mt.
2.40; t corrido devono avere larghezza non minore di mt. 1,20.

] locali ad uso commerciale, artigianale ed industriale devono.

- avere altezza non mMinore di mi. 3,50;

ati ed areali diretiamente dallesternc con una o pil aperture aventi

nferiore ad 1/8 della superficie déf pavimento, saivo

- gssere illumin
superficie complessiva non i

adozione di adeguato impianto di ventilazione forzata ed ituminazione artificiaie.

Art. 36

Locali monovani

Gl alloggi monovan davono avere unza superficie minima, comprensiva del servizi, Non

inferiore a mq. 45.
sualmente annessa al locale soggiorno deve comunicare ampia-

La zona cottura even
mente con quest'uitimo e deve essere adeguatamente munita di impianto di aspirazione forzata

sui fornelli,

Art. 37

Ccucihe

Ogni alloggio destinaio ad abitazione, sia civile che rurale, deve comprendere una cucina

rispondente &l requisiti di cui altar. 35.

Qualora la cucina sia ricavata nellambiente tineilo, questo dovra avere una supeificie

minima di mg. 16.

Sopra ogni apparecchio d
r ricevere i gas della combustione & le esalazioni della cucina. .
dovranng essere rivestite con materiale impermeabile fino all'altezza

i cucina deve essere posta una cappa di firaggio con canna

adeguata pe
Le pareli della cucing

minima di mt. 1,60.-

Sui solai delle cucine dovra essere collocato uno slrato impermeabilizzante con risvoito

sulle pareti verticall drambito di almenc 15 cm.
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Art. 38

Servizi lglenico - sanftarf
Ogni alioggio destinato ad abitazione, sia civile che rurale, deve comprendere almeno un
sarvizio igienice Gan lavabo, vaso, bidel g vasca da bagne © doccia.

Gli appariamenti, | locali, i depositi, | laboratori artigianali, non destinati ad abitazione,

dovranno comprendere un servizio igienico con lavabo, vaso € bidet.

Tutti i pubblici servizi dovranno inollre essere dolati di adeguati servizi igienicl, con

anlibagno, ad uso pubbiice.

Al servizi igienici, anche seé muniti di antibagno, non i potra accedere dalle cucine.

| servizi igienici non dovranio comunicare direttamente con ambienie di abitazione, savo

che non servane esclusivamenie Uha camera da leflo e fappartamento sia dotaio di aliro servizio

igienico.
Gl ambienti destinati a servizi igienici non potranno avere una superficie inferiore & mq.

2 00 conil lato minimo di almeno i 1,00.

Le pareti dovrannc essere rivestile di materiall impermeabili fino all'altezza di mi. 1,60 dal

pavimento.

Sui solal dovra essere collocaio Unc strato di materiale impermeabilizzanie con risvolto

sulle pareii d'ambito di almeno cm. 15,
Le pareli che dividono | servizi igienici daghi altn locali dovranne essere in muratura ed

avere Uno SPessore Nnof Minore di cm. 15,

| servizi igienici, ove Jluminati ed areati direttaente dallesterno dovianne essere muniil di

finestre, con juce netta non inferiort @ ma. 0,80, prospetianti su strade, corlili e passaggi laterali,

ché conformi alle disposizioni del presente Regolamenio.
i servizi igienici dovranno essere muniti di

sone di distacco e chiostrine, pur

Ove non direttamenie areati dalf'eslerno,

apparecchiature tecniche tali da consentire serazione forzata con ricambio di aimeno &

volumt/ora.
| servizi igienici € le relative colonne di scarico dovranno essere sistemaii nellinterno degfi

atfoggi.

Art. 39

Scale
Ogni rampa di scala dovra avere una larghezza utile non inferiore a 1 cm. per oghi 300 mq.

di supetficie lorda servita, con un minimo di 120 cm. per le scale che servono pill di una unita

immobiliare, salvo che norme specifiche richiedano dimensioni maggioti.

{'ambiente delie scale deve essere iluminato e ventilato dallesterno; le scale che

servono edifici con due sci piani fuorl terra possona essere illuminate artificiaimente ed aerate

con dispositivi meccanici.
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Art, 40

Forni, tocolal, caminl, conodotti di calore, canne fumarie e scarichi di vapore &

gas
It nulla osta dei vigili def fuoco ¢ indispensabile per i3 concessione della dichiarazione di
abitabilita o di agibilita di cui alrarl, 26 del presente Regolamento ogni qualvolta un edificio

contenga impianti di uso arligianale od industriaie, oppure di riscaldamento centralizzato di

qualsiasi tipo, salvo che con funzionamento completamente glettrico.
Gl impianti di riscaldamenic devono. aliresi, oftemperare alle Leggi & Regolament

vigenti, ed in particolare alla legge 40/4/1976 n. 373, riguardante le "norme per il contenimento

del consumo energetico per usi termici negli edifici

Tanto g impiant collettivi di riscaldamento che quelli singoli, nonché gli scaldabagni a gas

e e stule, cucine, focotal e camini, caldaie € apparecchi di combustione in genere, debbono

essere muniti di canne fumnarie indipendenti, opportunamente isolate, rispondenii alle

disposizioni di Leggi vigenii, prolungaie per almeno un metro al disopra del colmo dei tetti, dei

parapetii e di qualungue altro ostacolo o struttura, i modo da assicurare il tiraggio e da

escludere la nocivita al condomini; 1a fuoriuscita di fumi deve verificarsi a non meno di 10 m. da

qualsiasi finestra a guota uguaie o superiore; {a porzione del condotic di scarico sporgente dal
{eito dell'edificio non pud superare 5.00 mt.

Le canne fumarie non possono gssere es
hitettonica, nNé possonc essere contenute in parei

terne alle murature ¢ tamponature se non

costituenti una soddisfacente soluziong arc

intarne confinanti con stanze di abitazione.

Le canne fumarie connesse ad apparecchi di combuslione su impianti industriaii, colletiivi

e di riscaldamento, devono ssele dotate di idoneo sistema per la depurazione del fumo. 1

condotti del fumo € del calore debbono essere di maieriale incombustibile ed inaiterabile al

calore.

Quando i condotti vengono realizzati all'esterno dei mufi devono essere circondati da

muralure piene o da pareii in cemento armato, o da sistemi prefabbricati equivalenti

opporlunamente isolati.

Art. 41

Piani interrati

| piani risultanti, & sistemazione realizzala, totalmente al di sotto de! livello delie aree

circostanti al fabbricato, non possono‘essere adibiti ad abitazioni, uffici o qualsiasi altro uso che

comporti ta permanenza anche solo diurna di abitantl, fatla eccezione per gli addetli a magazzini

o ad autorimesse. Per i focali da adibire ad autosimessa efo ad impianti di riscaldamento, aria

condizionata e simili dovranno essere rispettate tutte le norme specifiche vigenti. Se il deflusso
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delle acque di scarico del fabbricato non avviene a quota inferiore & quelle del pian interrati,
un sistema di scllevamento delie acgue stesse, che, & giudizio
iasi inconveniente di carattere iglenico.

dovra essere inslallato

deltUiticiale Sanitario, sia {ale da evilare quals

L'aerazione dei locali interrati deve essere iale da assicurare sufficiente ricambio d'atia.

Art. 42

Plan! seminterrati

| piani risultanti, a sistemazione realizzaia, parzialmente al disotte det livello delle aree

circostanti il fabbricato, possono essere adibiti ad abitazioni, uffici, ecc., soltanto se in nessun

punto il pavimento di ogni locale é a quota inferiore 2 un metro rispeto alla quota piu alta delle

sistemazioni esterne, e l'altezza utile netta interna é aimeno di m. 2.70, salvo le maggiori allezze

prescritte pet particolari destinazioni d'uso, € se almeno uh lato & al di sopra del livello del terreno

circostante e gh alid lati muniti di intercapadine ventiiata larga almeno 0,60 mi.; la chiusura di tali

intercapedini deve essere realizzata con grate in ferro ad elementi tra loro distanti non piu di

cm.1
Per il deflusso delle acque del fabbricato valgono le norme di cui agli artl. 46 e 48.

Nei locali seminterrati con pareli libere inferiori al 50% della superficie, la volumetria,

laftezza ed il numero dei piani verranno computati ai sensi dei punti 10-11-12 e 13 del

precedente arl. 28.

In ogni caso € vietata la destinazione a residenza dei locali seminterrati.

Arl. 43

Piani terreni

| piani terreni, se adibiti ad abitazioni o uffici, e se privi di sottostante piano seminterrato,

debbono essere rialzati aimeno di cm. 20 dal livelio delle aree circostanti il fabbricato a sistema-

sione reafizzala ed avere i pavimento isolale Son vespaio aerato dall'aliezza di almeno cm. 40 e

con eateriali riconosciuti idonei dall'Utficiale Sanitario; {a lore altezza interna utile non deve
essere inferiore 8 M. 2,70,

| piani lerreni adibiti ad autorimesse, laboratori, negezi, luoghi di riunione di uso pubbiico,

devone avere l'altezza utiie netta non inferiore a m. 3.50, salvo diverse prescrizioni di horme

specifiche.
| piani adibiti ad autorimessa per una sola vettura o @ deposito motocicli © carrozzine
possono avere raltezza utile netta di m. 2.30.
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Art. 44
pianc sottotelto
per deposilo oecasionale e non 8ONO computati nelia

| sottotetti possono essere utilizzati

volumetria, a condizione che ie alde vengano imposiale & non pit di cm. 50 dalt'intradosso

dell'uitimo solaio orizzontale o soffitlo ed abbiane pendenza non superiore al 35% ed aliezza

netta al colmo non superiore a m. 2.70.-

Diversamente, verranno conieggiati per intero nella volumetria, computata fino

allintradosso delle faide, € rallezza massima del fabbricalo sara riferita al punto medio

delliniradosso delie falde, tra Iimposta ed il colmo.-

| piani sotiotetto possono essere adibiti ad abilazioni © utiici, se l'aliezza media utile & di m.

2 70 ¢ Fallezza minima non inferiore a m. 2.40, 1 Incal accessori altezza media minima di m. 2,10 e

media di m.2,40, e s& lisolamento delle coperture é realizzato con camere d'atia o con materiali

coibenti tali da assicurare una temperatura uguale @ quella del piani softostanti ed alle condizioni

dei punti 10- 12¢€ 13 del precedente art. 28,

La copertura deve essere realizzata a falde continue, je aperiure devono essere realizzate

medianie abbaini 0 interruzione delle falde in corrispondenza delle aperiure stesse, per utta la

loro larghezza, incrementata di cm. 20 per iafo.
L a dichiarazione di abitabiliiz o di agibilila e, percio, condizionata al rilievo delle iempera-

jure da parte del'ufficiale sanitario.

Art. 45

Norme comuni & tuttl j piani abitabili

| piani at di sopra dat pianc lerreno, sé destinati ad abitazioni, ad uffici ed a laboratori,

devono avere altezza interna utile non inferiore a 2,70 mit.

In tutti i piani abitabifi 1a superficie delle finestre deve essere non inferiore a 1/8 della

supericie del pavimento con un minimo 4 mg. 0.80. Almeno la meta della supertficie delle

finestre geve essere apiibile.

Per i piani abitabili per cui non € slato prescrtio nei precedenti adicoli un minimo di altezza

ro si riferisce ad altezze superiori & . 3 00; Faumenio di tale

am3.00ama’o.l rapporio tra pavimenio &

utite netla, il rispetto di iale rappo
rapporto & 1/6 consente di ridure Faltezza interna d

superiicie delle finestre non-é obbligatorio soltanto par i disimpegni di lunghezza inferiore @ m.

6.00 e superlicie inferiore & md. 7.20.

Nei nuovi complessi edilizi il numero degli alloggi di superficie utile inferiore a 60 mg. non

pud superare il 20% del totale.

La superficie minima del vani abitabili, compresa la cucina, é fissata in 9,00 mg.
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Sollanto negl edifici destinali ad abitazione colleftiva, su coniorme parere del'Utficiale

Sanitario, da esprimersi in sede di esame da! progetio, sono consentti raccesso diretto ai iocakl

igienici detle stanze da ietlo e laerazione artificiale dei medesimi.

Per ogni abitanle deve essere assicurata una superficie abitabile non inferiore & 14,00

ma. per | priti 4 abftanti 10,00 ma. per i successivi.

Le stanze ga letlo devono avere una superficie minima 9,00 mg. s& per una persona &

di 14,00 mq. se per dug persone.
Gli alloggi devono avere una superficie utile minima, comprensiva dei servizi, non inferiore

a 45 mg.

Le stanze da bagno possonc avere lluminazione ad aerazione diretla o essere dotate di

impianto di ventilazione meccanica.
in questultimo caso g proibita linstailazione di apparecchi a fiamma libera.

Negli alloggi aimeno una stanza da bagno deve contenere i seguenti impianti igienici:

vaso, bidet, vasca da bagno ¢ doccia, lavabo.
Per quanto riguarda le dimensioni e le caratieristiche degli ambienti si fa espressamente

fferimento al D.M. 5 luglio 1975.
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CAPQ I

Worme tecniche di igiene

Art. 46

Acqua potabile

Ogni alloggio deve essere regolarmente ritornito di acqua polabile prelevata

dallacquedotto comunaie o provvisia privaiamenie medianie pozzi o cisterne.

Nel caso di fabbricali multipiant, limpiantc centralizzato di acqua potabile deve essere

munito di autoclave per servire adeguatamente, anche nel periodo di maggior coNsumMo, i piani

alti dell'edificio.

L'acqua atiinta dai pozzi privati deve essefe dichiarata potabile dal compsiente Utficio

d'lgiene.
Gli impianti per la distribuzione deltacqua potabile debbono essere costruiti a regota d'arle
e conformemente alie prescrizioni contenuie nel Regolamento Comunale per il servizio di acqua

potabile. Il contaiore deve essere ubicato in posizione ispezionabile, possibilmente sull'esternc

dei muri perimetrali delledificio e chiusoe mediante apposita cassetta, ed in ogni ¢caso in luoghi

accessibifi al personaie d sotvaglianza.

impianto di sollevamenic non deve essere collegato direttamente alta reie di

slimentazione, ma attingere da una idonea vasca di raccolta posta dopo 1o strumento di misura.

L Amministrazione Comunaie, neilatto di concessione edilizia, pud prescrivere modalita

esecutive per la realizzazione degh impianti sopraglencati.

Art. 47

Convogliamento di acque furide

Non é consentita la costruzione di pozzi neri o di impianti di fogne perdenti.

Nella richiesta di Concessione Edilizia, © di Autorizzazione a iottizzare aree a scopo

edilizio, dehbono essers propasti sislen di convogliameanio ¢on tolale o paiziale depurazione

delle acque luride, ove la fognatura non esista o NON possa raccogliere i liquami non depurali a

causa di insufficiente sezione oppure di difficoltz di smaltimento. Sono consentiti i sislemi di

convogliamento € depurazione costituiti da elementi prefabbricati, previo parere dell'Ufficiale

Sanitario e nel rispetto defie norme statali e regionali vigenti in materia. Non sono ammissibili i

sistemi di convogliamento e depurazicne di fattura artigianale, costruiti in loco.
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Ari. 48

Fosse biologiche - Scarichi

Nelle zone non servite da fognature sono vietali | pozzi neri.

Lo smaltimento delie acque hianche e nere avverra a mezzo di fosse biclegiche che

consentano la depurazione delle acque prima di immetiersi nal sottosuolo.

e canne di acrazione devona essere portate olire it colmo del tefto.
Qualsiasi lipo di impianto dovra rispettare le disposizioni contenute nella legge 10 maggio

1876 n. 319 e successive modificazioni, in regolamenti ministeriali emanatt in attuazione di gella

legge e nella normativa regicnaie.

Tutti gl scarichi di acquai, lavatoi, bagni, etc. dovrannc essere muniti di sifoni in modo dza

impedire ogni cattiva gsalazione,

Avt, 48

Smaltimento delle acque pluviali
Le acque pluviali raccolte dai tetti, daile terrazze e dalle coperture in genere, dovranno

essere convogiiate al colletiore comunate. In ogni caso é vietato lo spandimento dell'acqua sul

suolo pubblico.

Nei canali di gronda e nei tubi pluviali & vietato immettere acque diverse da quelie pluviali.

in caso di rotlura verso la strada di un tubo che raccoglie le acque pluviali, il proprietario

dovra, entro ventiguattro ore, approntare un provvisorio fparo. La stabile riparazione sara poi da

eseguirsi con la maggiore possibile solleciiudine.

Art. 50

Smaltimento delle acque di rifiuto
Nelle zone ove esiste ia fognatura delle acque bianche e nere é fatto obbligo al proprietari

sia delle nuove costuzioni che di quelle esistenti di allacciarvist per lo smaitimeni: delle acque di

sifiuto. Per ie localita sprovvisle di fognature, compresa la zona rurale, deve essere previsto un

adegualto impianto aulonomo. Ogni mantfaito dovra avere caratteristiche tali da resistere ad

eventuali scosse sismiche.

In ogni caso, lo smaltimento delie acque di rifiuto dovra essere previsto in conformita della

(. n. 319/76 e suUccessive integrazioni sia nazionali che regionali. Ogni bocchelta di scarico deve

gssere provvista di sifone.
| condotti di scarico delle acque furide dovranno essere indipendenti, muniti di appositi

pozzetti di ispezione a chiusura idrautica, di tubi di aerazione del diametro interno non minore di

cm 5, prolungali sopra il tetlo deltedificio, e di un pozzetlo finale dispezione con sifone.
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| condotli di scarico delle acque wride dovranno avere diametro adeguato alle portate, ma

comungue mai inferore a cm 10 nelle discese & cm 12 nei coliellon, e pendenza > 1%.

Art. 51

igiene del suolo e del sotiosuoio pubblico

E' vietato occupare, anche temporaneamente, it suolo e lo spazio pubblico senza

preventiva autorizzazione del Sindaco, il quale puo accordarla, dietro pagamento della relaliva

tassa, quando ritiene I'cccupazione stessa non contrastante con le esigenze urbanistiche, con il

decoro cittadino & non dannosa alla pubblica igiene.
per Mattraversamento dei marciapiedi da parte dei veicoli allo scopo di entrare negl stabili

od uscire, deve essere richiesta al Comurie la costruzione dell'apposito passaggio carraio, che

dovra essere ubicalo in modo da non comportare molestia al transito o I'abbattimento di alberi

fiancheggianti il rmarciapiede.
Art. 52

Locali per il temporaneo deposito del rifiuti salidi urbani - Sacchetti a perdere

In ogni edificio i ffiuti solidi dovrannc essere, & curd degli abitanti, raccolli negli appositi

sacchetti a perdere, | quali dovranno essere rigniti in un ambiente a piano terrenc direttamente

accessibile, con pareti lavabiti e pavimento impermeabiie, dotato di scarico con chiusino

idraulico, di presa d'acqua e di accorgimenti aniiratil.

Nel caso in cui gli edifici dispongano di area pertinente e siano accessibili non

direttamente daila via pubblica, tale ambiente potra essere sostituilo da apposite manufatto da

collocare sul terreno di proprieta in prossimitz dell'accesso dalia via pubblica. Il locale ¢ manufatlo

di raccolta non é da prevedere solo net caso di edificio monofamiliare.

Art. 53

rami ¢ scarichi di vapore a gas

Le canne fumarie connesse ad apparecchi di combusiione st impianti industrali, collettivi

e di riscaldamento, devono essere doiate di idoneo sisterna per la depurazione del fumo. |

condotti del fumo e d

calore.

| camini degli impianti arligiani od industriali debbono essere muniti di apparecchiature

fumivore, riconosciute daltUfficiale Sanitario idonee ad evitare linquinamento atmosferico,

nonché dai vigili del fuoco per quarto di competenza.
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Per i gas provenienti da lavorazioni di paricoiare nocivila o provenienti da scarichi di motor

ed apparecchi, debbono essere usali oppornuni accorgimenti ed apparecchiature atli ad evitare

danni sia a persone o cose che altambiente di lavore ed al vicinato.
In oghi caso devono essere psservale le norme contro Finguinamento atmosferico.

Art, 54

Fabbricat! in zona rurale

¢ {abbricati in zona rurale debbono rispefiare le norme igieniche di cui ai precedenti articoli,

e debhono, inoltre, seguire ie NOIMe contenute nelle leggi vigenti pet quanto si riferisce agli

accessoli quali ricovero per animali, fienili, pozzi, concimaie, fosse settiche od impianti di
depurazione.

Art. 55
Migliorie igieniche ai fabbricati esistenti

Nei fabbricati esistenti, entro due anni dall'approvazione del presente Regolamento,

debhono essere apporiate le migliorie che risulleranno indispensabili.
Tali migliorie comprendono almeno l'efiminazione di locali igienici pensili o comungue

esterni alie abitazioni, e ia dotazione per ogni unita di abitazione di un locale igienico aerato

secondo le norme di cul ai precedenti articoli.
L'Utficiale Sanitario pud dichiarare inabitabile, ai sensi delie leggi vigenti, le unitd di

abitazione che Non raggiungano a suo giudizio un livefio igienico accettabile.

Art. 56

Efficacia del Regolamento di lgiene

Per quanto rifletie le norme igienico-sanilarie si fa riferimento a quanio presciitio dal

vigente Regolamento di lgiene e Sanita.
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CAPO IV

NORME SPECIAL! PER EDIEICH A DESTINAZIONE PARTICOLARE

hrt. 57

Edific! di uso e interesse collettivo
Gli edifici o parte di essi gestinati ad albergs, alloggio o ricovero temporaneo di persone,

od aventi particolare destinazione di uso o di interesse pubblice, dovranno corrispondere alle

norme pil restritiive detiate da leggl, regolamenti, prescrizioni di Pubblica Sicurezza €

disposizicni sulla prevenzione degi incendi.

in particolare | dormitori ed i locali di soggiorno deveno avere una cubatura di almeno

me. 18,00 per ogni persona.

Ogni camera deve essere munita di una o pidt finestre e deve rispondere ai requisiti minimi

fissali nei precedenti arlicoli.

Le scale debbono essere proporzionateé - per ampiezza & NUMero - al numero degh utenti,

i gabinetti debbono essere aimeno ungc per ogni piano & per ogni dieci persone che I'edificio &

destinato ad accogliere, considerande la sua ricettivita massima.

Per ghi alberghi debbono inotre osservarsi le disposizioni di cui ai R.D. n. 110211826 e le

altre norme nazional e regionali vigent in materia. Per edifici di altra naiura sono fatie salve le

norme dei regolamenti specialt vigenti.

Dovra inotre curarst che le autorimesse e Ie officine risultino attrezzate in modo che |

rumori prodotti, siano essi relalivi agli autoveicol ospitaii che al macchinario o altattrezzatura

relativa alla lavorazione ¢ alia gesticne del locale, non arrechino molestia o disturbo alte abitazioni

vicine.
Art. 58
Edifici per aziende industriali - commercialf - agricole
Cwalora s ratti df edifici o locali per aziende industriaii, commerciali, agricoke & loro
dipendenze, in cui debbono presumibilmente essere addetti piu di cinque operai, linteressato
dovra dare noiizia all'lspettorato del Lavorc compeienie per territorio, peri provvedimenti di sua

compelenza, in conformita alla legislazione vigente.

| progetti relativi, olire che alle presciizioni del presente regolamento, dovranng nsservare

quelle del sopracitato regolamento d'igiene.
porsi un adeguato numero di servizi igienici, distinti per sesso; dovra comungue

o un servizio igienico costituito da vaso e lavabo, per ogni venti perscne e

ce. Particolare cura dovra dedicarsi atlo smaltimento dei rifiuli, che

Dovra dis
essere previsto aimen
di adeguati spogliatoi € docC
devono essere Tesi innocu ed inodori, osservando ie noime che saranno fissate dal Comune, e

nel rispetto della legislazione vigente.
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{ progetii relalivi a qualsiasi atlivila industriale devono essere corredail da una retazions

conlenenie la descrizione dei cicli di lavorazione dei prodotii liquidi 0 sedimentabiit da eliminare

attraverso | liquami e dei prodo'tti gassosi con liliustrazione degli accorgimenti pef gvitare la

contaminazione dei liqguami & dellaimosiera.

Per gli edifici speciali 0 industrial si appiicano ie norme di legge nazionali o regionali, & di

regolamenii vigenti nelie varie materie.
i locali ad uso commerciale debbono avere:
a) l'altezza minima di m. 3,50 se al piano lerreno € di m. 2,00 se ai piani superiori.
Tale allezza si misura dal pavimenio al soffitlo;
b) sotterranei e vespai ben ventilati in tutia la loro estensione;
vano di porta, velrina o finestra all'aria aperta, di superficie complessiva pait al almeno

ambienti, con apertura a fiscomnro d'aria; nonché di adeguali

c)
1/8 della superficie degil
sistemi di ventilazione nei locali aventi profondita superiore a m. 10,00;

d) disponibifita di almano un gabinetto per esercizio;

e) scarico regolare delle acque di rifito in colletiori che non possanc dar luogo a rigurgiti.

A parle tali requisiti, | locali ad uso commerciale debbono comunque rispondere alle

presctizioni slabifite dalle leggi e dai regolamenti speciali in materia.

{insediamento di esercizi commerciali e di esercizi pubblici ¢, altresi, soggetio alie

no di sviluppo ed adeguamento delia rele di vendita" e det "Piano degli

previsioni del "Pia
i, rispettivamente, ai sensi degli artt. 11 e 12 della Legge 426/1671 €

esercizi pubblic', redatt
dellart. 2 della Legge 524/1974.

Art. 59

Depositi - fMagazzini

| depositi e magazzini, anche sé a servizio delie abitazioni (locali di sgombero) devono

avere le pareti ricoperte da intonaci lisci e pitturati.

in padicotare, nei deposiii o magazzini di derrate alimentari, le pareli dovranno essere

verniciale o rivestite con materiate Hscio, impermeabile & lavabile fino all'alterza di mt. 1,80 dal

navimento e devono essere sufficientemente areati.
| pavimenti dovranno essere costruiil in modo da consentire un abbondante tavaggio; il

pozzetio di raccolta dell'acqua dovra essere sempre munile di chiusura idraulica e allacciato

direttamente alla fognaiura comunale.

Liliuminazione e la venlilazione dovranno essere idonee alla destinazione. Si dovra

ottemperare, specie in ¢aso di deposito di genert alimentari, alle norme per la lotta alle mosche.

Dovranno essere previsti adeguati servizi igienici con antibagno, spogliatoi e docce, con
almeno un servizio igienico ogni dieci addetti.

| servizi dovranno essere distinti per s&sso.
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Lrt. 60

Fahbricat! in zona rurale

sono considerati fabbricati rurali quelli, che servono all'abitazione dellimprenditore

cipale, & sensi dellart. 12 della legge n. 163/1675 € del personale che lo

i al ricovero ed allallevamento de! bestiame e degli animali da cortiie,

agricolo a titolo prin
coadiuva; che sono deslinal

o che sono comungue inerenti alla conduzione dei ierreni agricoli.

| {abbricati ed i locali adibili a¢ abitaziohe debbono rispetiare le norme dettate per gli edifici

di civile abitazione e le tipologie peculiari della dimora rurale locaie.

Il terreno destinzto & {abbricati rurali deve essere asciutto e, se necessario drenato in

modo che il pavimento dei locali di abitazione, delle stalle e dei jocali di deposito si trovi ad

almenc un metro sopra il livello massimo della prima falda acquifera.

L'Amministrazione Comunale pud comunque imporre nella Concessiong provvedimenti

atli ad eliminare ogni causa di urnidita.

Cortili, aie e giardini annessi debbono essere provvisti di scolo delle acque meteoriche, in

modo da evilare gualsiasi ristagno.

Canali di gronda e 1ubi pluviall sono obbligatori.

Gli edifici destinati at ricovero deglh animali debbono es5ere indipendenti da quelli destinati

ad abilazione.

La contiguita ¢ tolleraia per gl
iocali destinati ad abitazioni; non abbiano accesso ad essi; non a
ne & distanza minore di m. 3,00 e siano posti ad una

i edifici esistenti purché non comuniching direttamente con i
bbiano aperture nelia siessa

facciata in cui si aprono finestre di abitazio

disianza non inferiore a m. 20,00 dalla pubblica via.

Nonh sono ammessi local abitabili sopra le stalle. Le stalie e le scuderie devono avere

un'altezza non minore di m. 3,00 dal pavimento al soffitio ed essere ben ventilate ed illuminate;

al ricambio d'aria deve provvedersi con finestre a vasistas; le finestre a canne di veniilazione

devono essere munile di reticelle metalliche su telaio, per impedire l'entrata di mosche ed

inseit,

[l pavimento deve essere costruito con materiale impermeabile e munito clel necessan

" scoli, da immettere in pozzetii impermeabili muniti di sifoni.

Le pareti debbono essere inlonacate con cemento e rivestite con aitro materiale

impermeabile fino allaltezza di m. 1,80 dal pavimento.
Anche if soffitio deve essere facilmente pulibiie.

Le mangiatoie debbono essere costruite con materiale lavabile.

Gli abbeveratoi, preferibilménte del tipo a vaschetté mullipie, debbono essere alimentati

possibilmente da acqua corrente; in

rnnovi abbondantemente dopo tabbeveraggio.
Mangiatoie ed abbeveraloi debbono avere angoli lisci ed arrotondati.

alternativa, deve oftenersi che in essi l'acqua scorra e si
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Le deigzioni ed i letame prodolti dal bestiame debbono essare Oghi gormo allontanati e

poriati negl appoesiti letamail.
Per la tenuta del letame e pg! la costruzione e lubicazione delle congimaie valgono le

prescrizioni det R.D. n. 12611934, le disposizioni prefettizie © regionali imparite di volta in volta.

Nei fabbricati in zona rurale in ogni caso i pozzi devonoc essere posti a monie delle
abitazioni, ¢ le fosse setliche a valle, assieme alie concimaie ed ai ricover per animali.
Se la posizione delia falda freatica non consente tale disposizione é comungue prescritto

che la fossa settica, i ricoveri per animali e te concimaie siano posti a valle del pozzo, onde evilare

inquinamenti.

Le distanze minime delle finestre dell'abitazione rurale dai fabbricati accessori © dalle porie
o finestre dei locali adibiti a stalle 0 simili € ¢i m. 20.00.

La dichiarazione di abitabitta o di agibilta pud essere subordinata all'esecuzione di

eventuali migliorie delle condiziont igieniche e di sicurezza, indicale daltufficiale sanitario o dai

vigili del fuoce.

Art. 61

Setre

Non & necessaria la concessione editizia per la instaliazione di serre a condizione che

esse siano esclusivamente finalizzate allo sfruttamento agricolo del terreno, siano formate da

materiale faciimente amovibile, non richiedano opere murarie in glevazione olire 1 centimetri

trenia dal piano di campagna © abbianc dimensioni tali da non incidere negativamente

sull'ambiente circostante.
Nella instaliazione devono essere osservaie le seguenti imitazioni e prescrizioni:

a) la superficie coperta non dave essere superiore al 50 % dell'area disponibile;

b) laltezza, misurata al colme della coperiura, non deve essere superiore a metri sei;

¢) le distanze minime da osservare sono!
1) metn sei da fabbricati adibiti ad abitazione;
2) metii cinque dal ciglio di strade pubbliche 0 intempoderal;

d) venga previsto in progetic lo scarico e lincanalamento delle acque meleoriche e di
quelie derivant dall'esercizio dellimpianio.

La supericie occupata della serra pud essere computala ai fini delia voluinetria assentibile

soltanio per la realizzazione di fabbricati connessi ajla cenduzione agraria del fondo, comprese le

abitazioni rurali.
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CAPO V

NORME DI _BUONA COSTRUZIONE

Art. 62

Stabilita e sicurezza delfe nuove costruzioni e prevenzione antincendio

Per oghi costruzione dovranno essere osservate le norme e prescrizioni fissate dalle
leggi vigenti in materia di stabiliia delie fondazioni e delle costruzioni - con particolare riferimento
afie norme antisismiche - nonché di sicurezza degli impianti tecnologici.

Per quantc concerne la prevenzione dagli incendi, le opere ed i singoli elementi che le

compongono devono essere progetiati ed eseguiti nel rispetto delle specifiche leggl e

regolamenti vigend.

- Edifici speciali
| locali destinati a contenere pitl ¢i 40 persone debbone avere almena due uscite

opportunamente ubicate, distanziate funa dail'attra e munite di porie apreniesi verso f'esternc,

debbono inoltre rispondere @ tutte le prescrizioni speciali vigenti in materia.
Peri laboratofi puo essere imposta tale cautela anche se abbiano capacita inferiore a

quella indicata nel comma precedenie.
Auando una pare di jabbricato sia adibita ad abitazione ed un'alira a magazzine od attivita

industriaie od artigianale, je due parti debbono essere separate da strutiure tagliafuoco € le

aperture di cormunicazione debbono £85eré munite di intelaiatura e di serramenti resistenti al

fuoco.

| locali destinati al deposito od alla tavorazione di materie inflammabili che presentanc
pericolo di scoppio debbono essere costruiii con materiale incombustibile (esclusa ogni
struttura in cui entri il tlegno) & chiudersi con serramenti in cemento oppure in legho ma di
essenza forte non resinosa e rivestito di lamiera metallica sulle due facciate; debbono inolire

_ avere unapertura dalla quale entri luce diretta ed uniformarsi a tutte le prescrizioni di legge e dei
regolamenti vigenti.

Le autorimesse debbono rispondere aile Nome di cui al D.M. 31 juglio 1934 ed alla
Circolare del Ministero dellinterno 11 Novainbre 1957, n. 1198,

{ jocal destinati alla lavorazione, denosilo & vendita di olii minerali inflammabiii debbono

rispondere alle norme contenute nel gia citato D.M. 31 luglio 1934.
Le sale di proiezione cinematografica, i teatri, e sale da ballo e gli altri locali ed edifici di

uso pubblico debbono possedere | requisiti per essi prescritti dalle disposizioni legislative

vigénti.
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Art. 63
Norme per [l'eliminazione delle barriere architettoniche

Allo scopo di eliminare al massimo gl ostacoli che incontrano individui fisicamenie menomati nel

muoversi nell'lambito degli spazi urbani e negli edificl, ostacoli costituiti essenzialmente da

elementi altimetrici che si incontrano lungo i percorsi {scale, dislivelii, gradini, eic.) ovvero da

gsiguita di passagg (cabine ascensori, aperture di porla, etc.}, é opportuno che in tutle le

progettazloni di costruzioni e nelle ristrutturazioni si evitino per quanto possibile parcorsi che

presentino siffatti inconvenienti e che si realizzino appositi percorsi eventualmente alternativi

per l'abbattimento delie barriere architettoniche.

Per l'elminazione delle barriere architettoniche é obbligatorio it rispetto dellart. 27 delia

1.30/3/71 n. 118 e del relativo regolamento di atuazione emanato con D.P.R. n. 384 del

27;4/78, nonché della L. g/1/89 n. 13 e delie relative prescrizioni tecniche di cui al D.M. n. 236

" del 14/6/89.

Art. 64

Stabilita e sicurezza degli edifici esistenti

i proprietar di gdifici hanno l'obbligo di provvedere zlla manutenzione di essi in modo che

utie lg ioro parti maniengano costanternente i requisiti di stabilita e di sicurezza richiesti dalle

norme vigenti.

Quando un edificio o parte di es
pubblica incolumita, il Sindaco, sentito il Tecnico Comunale, potra ingiungere la pronta

i, fissande le modalita del lavoro da eseguire e

s rinacci roving dalia quale possa derivare pericolo alla

riparazione o la demo lizione delle parti pericolan

assegnando un termine preciso per resecuzione del lavoro siesso, sotto comminatoria

delresecuzione d'utlicio a spese del proprietario o dei proprietari inadempisnti.
La manuienzione delle aree di proprieta privata, anche se destinata a strade, piazze o

spazi di uso pubbiico, & a carico dei proprietari fino a guande non siano perfezionate le pratiche

i gspropriazione, cessione od acquisizione.

Art. 65
Requisiti di siabilita delle costruzionl « Edifici pericolant!
alunque fabbrica o pare di essa minacc

Quando una casa, un muro ed in genere (U

pericolo, i proprietar, conduttori e gli cccupanti sono in obbiigo di darne immediatamente

denuncia al Comune, e, nei casi di urgenza, provvedere ad un primo tempestivo intervento per

allontanare la minacaia.
L'Amministrazione Comunale, ricevuia notizia che un edificio 0 un manufatto presenti

pericolo e che un lavoro sia condotto in modo da destare fondata preoccupazione nei riguardi

delta pubblica incolumita, dispone 1 dovuti accertamenti & adotta i provvedimenti di competenza

ai sensi dellart. 69 della L.R. n. 17 del 18/3/1955 sull'ordinamento degli Enti Locali.
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CAPO VI

RORWE RELATIVE ALLE AREE SCOPERTE

hri. 66

Manutenzione delle aree
Tutte le aree destinate all'edificazione ed ai servizi dallo strumento urhanisiico € non

ancora utilizzate, e quelle di pertinenza degli edifici esistenti, debbono essere mantenute in

condizioni tali da assicurare il decoro, ligiene e la sicurezza pubblica.

Tutte le arce libere a confine con spazi pubblici o comunque aperii al pubblico transito,

debbono essere recintate per evitare Yaccesso di estranei ed it deposito di immondizie.

Le recinzioni delle aree sopradetie devono essere realizzate mediante paletti in fefro,

infissi su apposita {ondazione, e rete metalica dell'altezza di aimeno m. 2,00.

Le aree scoperte di proprieta privata a confine con spazi pubblici od aperti al pubblico

transito debbono essere sisternale, mantenute decorosamente € possibilmente coliivate a

giardino o ad orlc, sacondo le caratteristiche della zona.

La sisiemazione deve comungue assicurare lo smaltimento gelle acque di pioggia,

evitando ristagni ¢ versamenti sulie pubbliche vie.

In prossimila de crocicehi o delle curve cieche, la vegetazione e le recinzioni debbono

essere effetiuate in modo da non ostacolare |z visibiliid e da non pregiudicare la sicurezza del

tratfico.
L Amministrazione Comunale pud dettare, case b
tle finalita. Dette norme SONO applicabili anche nelle opere, impianti ed

er caso, obblighi particoiari per

conseguire le sudde

alberature esistenti al'atto dell'entrata in vigore del presente Regolamento Edilizio.

Salvo diversa prescrizione della Concessione, le recinzioni verso spazi pubblici debbono

essere trasparenii per almeno meta della loro superficie € realizzate in modo da non deturpare

I'ambienie.

Cocezioni seno ammesse pel zone i panicolare inler=gse, su parere favorevole della

Soprintendenza per i beni ambientali, arlistici e storici.

Linosservanza efo 1a violazione delle suddetie notme comporta una multa, da un minimo

di £. 200.000 ad un rmassimo di £ » 000.000, commisurata allimportanza della recinzione da

realizzare.

|| Sindaco potra emanare i provvedimenti necessari per assicurare il rispetto i tal

condizioni sotio comminatoria dell'esecuzione dufficio a spese del proprietarno inadempiente.
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hrt. 67

Depositi su aree scopette

| depositi di materiali su aree scoperie seno arnmessi soltanto previa autorizzazione di cui

all'arl. 22. L'autorizzazione specifichera e prescrizioni che dovranno essere rispetiate per

assicurare ligiene, il decofC & la sicurezza pubblica.

In caso di depositi eseqguiti senza autorizzazione, il sindaco potra promuovere i

provvedimenti necessari al rispetto di tail condizioni sotto comminatoria dellesecuzione d'ufiicio

a spese del proprietario inadempiente.
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CcAPO VI

UsO DEL SUQLO, SpaZIO E SERVIZ pUBBLICE

Art. 68

Occupazione temporaned o permanente di spazio o suolo © sottosuoio

pubblico - passi carrabili - Tutela dei manufatti di pubblic servizi

£ vielato occupare, anche temporaneamente, i suolo o lo spazio pubblico senza

preventiva autorizzazione spedifica del Sindaco, il quale pud accordarla, sentita la Commissione

Cdilizia e dietro pagamenio della relativa lassa, quando Titenga I'occupazione stessa hon

contrastanie con il decoro cittadino e non dannosa per la pubblica igiene € incolumita.

It Sindaco, sentita la Commissicne Edilizia, potra anche consentire l'occupazione

permanente di suolo pubblico pet cosfruzioni, guando essa conferisca decoro al tabbricato che

deve sorgere e sempre che o consentano le condizioni detie proprieta confinanti e Fesigenza

della viabilita,

Alle stesse condizioni pud consentirst la creazione di intercapedini coperte sotto il suclo

stradale e 'occupazione permanente di spazio pubbiico con sporgenze € balconi, secondo le

nortme di cui al precedente art. 31.
E' vietato eseguire scavi 0 rompere il pavimento di sirade pubbliche o aperle al pubblico

transito per piantarvi pal, immetiere o restaurare condutture nel sottosuolo, costruire o

restaurare fogne o per qualsivoglia altro moiivo, senza specifica autorizzazione det Sindaco, in

cui siano indicate le norme da osservarsi nell'esecuzione dai lavori, compresi quelli di ripristino.

li rilascio della suddetta auiorizzazione € subordinato al pagamenio della relativa tassa ed

at versamento del deposito di garanzia da effettuarsi presso la tesoreria del Comune, e sul quale

il Comune avra piena facolia di rivalersi per le eventual penali e spese non rimborsate dagii

interessati.
1 Sindace potra, sentita la Commissione Edilizia, concedeie reccupazione dei suelo o del

sotlosuolo stradaie, con impianti per servizi pubblici di traspoito © COn canalizzazioni idriche,

elettriche, ecc., oltre che con chioschi, il cui progetio dovra, per, rispaliare le norme dettate al

Titoio |, Capo k.
Il concessionario in tal caso, oltr
& tenuto ad osservare sotio la sua personale responsabilita tutte le necessarie cautele

e al pagamento della 1assa prescritta per 'uso del suolo

pubblico,

perché il suolo stesso non subisca danneggiamenti & perché non sia in alcun modo intralciato ©
reso pericoloso il pubblico transito.
- Passi carrabili

L'eccupazione pe
g, S necessario od opportuno, per usi particolari e per motivate
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ragioni di decoro € digiene, purché l'occupazione sia compatibile con 1a stability delie proprieta
confinant e con le esigenze della viabilitz, seniita la Commissione Edilizia.
Nel relativo allo, da rilasciarsi a concessione avvenula nefle torme di legge, debbono

fissarsi il cancne che il concessionario deve versare annualmenie alltAmministrazione

Comunale, nonché ie modalita e le prescriziont da seguire, sia durante che dopo Pesecuzione

delle opere.
Allistanza devoho essere allegati i disegni e documenti necessati per motivare la richiesta,
indicando la superficie che si richiede & le opere che si vogliono realizzare. i passi carrabili

possono 85818 consentiti con l'osservanza delle norme e delie modalitad prescritie per

I'occupazione permanente de! suolo pubblico e degli altri obblighi fissati dal presenie

Regelamento Edilizio.
Il richiedente ha l'obbligo di pavimentare & proprie spese il suolo pubblico e di renderio

idoneo a sopportare il {raffico.che vi slintende svolgere.

Art. 69

Tufela dei manufatti di pubblici servizi

Ove nell'eseguire le opere auiorizzale occorra manometiere il sottosuolo pubblico, si

debbone evitare danni ai manufatti attinenti a servizi pubbiici ysando le opportune cautele e si

debbono prendere subite i necessari accord: con I'Utficio Tecnico Comunale e Con gh Uffict od

imprese che eserciltano quei servizi, per gli opporiunt prowedimenti.

Art. 70
Rinvenimenti e scopefte

Ferme restando le prescrizioni delie vigenti leggi sull'obbligo di denuncia alle autoritd

competenti da parie di chiunque compia scoperte di presumibile interesse paleontologico,
storico-artistice 0 archeologico, il committenie, il direltore € rassuntore dei lavori sono fenuti &

segnalare immediatamente al Sindacc i ritrovamenti aventt presumibile interesse pubblico che

dovessero vesficarsi nel corso dei favori di qualsiast genere.

La clisposizione di cui ai comma precedenie si applica anche nel caso di reperimento di

08sa umane.

Le persone di cui al primo comma Sono tenute ad osservare e fare osservare tulli quel
prowedimenii che il sindaco rtenesse opporuno disporre in conseguenza di tali scoperte, in

attesa delie definitive determinazioni delle competenti auiorita.
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Art. 7

Uso di scarichi e di dcque pubbliche

| juoghi per gli scarichi pubblici sono ctabiliti dal Tecnico Comunale, sentito l'ufficiale

sanitanio, e di esst e data indicazione netla soncessione di cu all'art. 6.

| maieriali scaricali dovranno essere sistemat € spianati, secondo le indicazioni del

Tecnico Comunale e, comungue, in modo da non determinare cavita od ineguaglianze che
permettano il ristagno dell'acqua.

Nel corso dei lavori é vietato, a meno di speciale nulla osta del Comune, servirsi dell'acqua

defluente da fontane pubbliche o corrente in fosst € canali pubblici nonché deviare, impedire ©

comungue intralciare il corse normale di questi ultimi.
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CAPO Vil

GLRANZIA DELLA PUBBLICA INCOLUWMITA®

Art. 72

Segnalazione, recinziohe ed Huminaziohe della zone dei lavotl

I tutii | cantiert di lavoro deve esserc afiissa, in vista del pubblico, una 1abella chiaramente

leggibile in cui siano indicati:

1} nome e cognhome del proprietario committente ed eventualmenie amministrazione

pubbiica interessata ai lavori,
2) natura dei lavori di esecuziong;

3) esiremi della Concessione;
4) nome, cognome e titolo professionale de! progettista & del diretiore dei lavori;

)
5) denominazione dellimpresa assuntrice dei lavori o indicazione che i lavori sono eseguili

in economia diretta;
6) nome, cognome € qualifica del diretiore dal cantiere;
7) una sezione schematica dell'edificio indicante il numero dei piani in progetito.
Ogni cantiere dovra essere decorosamente recintato per l'altezza indicata nelia conces-

sione & dotato di razionaie latina prowvisoria, approvala dall'Utficiale Sanitario.

Le recinzioni dovranno essere dotate in ogni angolo di lanierne rosse, facilmente visibili &

media disianza, mantenuie accese. @ cura del responsabile del cantiere, durante lintero orario di

tunzionamento delia pubbiica iiuminazione stradale.

La recinzione devessere autorizzata dai'A.C., previa apposita domanda. La domanda

dev'essere corredata:

1) da una planimetria del cantiere programmate, ¢of Mndicazione della recinzione degh

accessi e della dislocazione degli eventual jmpianti di sollevamento;

2) dai Lenestare degli Enti esercenti e conduiture edi cavi aerel © sotterranei.

Essa deve inofire indicare.
- il suolo pubblico che s'intende recintare;
- il periodo massimo di validita defl'autorizzazione,

- laliezza della recinzione, mai inferioré a m. 3,00.

i serramenti di accesso al cantiere debbono aprirsi verso linterno, essere muniti di

serrature o catenacc ed essere chiusi durante le ore di sospensione det lavoro. | materiali ed i

mezzi d'opera debbono essere posti allinternc del recinto.

L'Amministrazione Comunale pud servirsi, senza alcun corrispettivo, delle recinzioni

prospicienti spazi pubblici per il servizio di pubbliche aftissioni o per applicarvi appositi quadri di

affissione.
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Worme diverse possonc essere dettate quando si tratli di lavor di brevissima durata o di

piccole entila, per i qualt si diano sufficienti garanzie che verra accerato il minimo disturbo alle

persone.
in tal casi, autorizzati di volla in volta si dovranno coliocare nel tratto stradale gli opportuno

segnall aifl ad avveriire | passanii del pericolo,

Le recinzioni dei cantieri debbono essere tinteggiate per tutia la loro altezza a sirisce

bianche & nere in corrispondenza degli spigol e per la iunghezza di m. 2,00 da guesti.

Per i cantieri che si aprono sulie vie o piazze ¢ fatio obbligo di costruire stabili ripar per i

passanti. Lungo gli spazi pubblici o gravanti di pubblica serviill, i ponleggl € le impalcature

debbono essere costruiti in modo da escludere la caduta del materiali.

Llinosservanza e/o la violazione nelle norme sulla formazione dei cantien comportano la

sospensione dei lavori da parte del Sindaco, dietro relazione motivata delf'Utiicio Tecnico, sino

allacceriata decadenza dei motivi che 'hanno determinata.
Il Sindace potra consentire l'esenzione dall'obblige delia recinzione quando:

a) si tratti di lavori di limitata eniita e di breve durata;

)
b) si tratti di lavor esclusivamenie interni;
c) si tratti di tinleggiature, di prospetti, brevi opere di restaure esterne, ripuliture di tetti;

dy ostino ragioni di pubblico transifo.

galvo nel caso di cui at punto b), tuttavia, dovranno essere disposie nelia via sottostante o

adiacente idonee segnalazioni luminose o di altro tipo che avvertano i passanti del pericolo, e il

primo ponte di servizio hon potra essere costruite ad altezza inferiore & M. 2.50 dal suolo

misurato net punio pi basso dellarmatura del porte stesso, il quale dovra essere costruito in

modo da costiiuire sicuro riparo per lo spazio sottostante.
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Art. 73

Ponti e scale di servizio

| ponti, i cavalletti, le scale di setvizio e le incastellature debbono essere posle in opera

con le migliori regole dellarie in modo da prevenire qualsiasi pericolo sia per gli operai che peri

1erzi.
Le funi delle macchine adibite at sollevamento dei materiali debbono essere munite di

dispositivi di sicurezza che impediscano la caduta dei materiafi e det recipienti che Il contengono.

£ vietato cosiruire ponti e porre assi a sbalzo sopra it suolo pubblico senza pariicolare

autorizzazione comunale.

In caso di cattiva costruzione di un ponte o di insutliciente cautela nella posa di assi a

shalzo, sentiio il Tecnico Comunale, il Sindaco potra ordinare Inmmediato sgombero del ponite o

la rimozione degli assi ftenuti pericolosi per la pubblica incolumita, indipendentemente dalie

responsabilita penali e/o civili degli aventi causa.

Art. 74

Scarico del maiteriali - Demolizioni - Nettezza delle strade adiacenti ali cantierl

£ assolutamente vietato gettare, tanto dai ponti di senvizio che dal tetti o dallinterno delle

case, materiale di qualsiasi genere.
Durante i lavoti, specie s di demoiizione, dovia essere evitato l'eccessivo sollevamento

di polvere mediante opportune bagnature.

1| responsabile del cantiere deve provvedere ad assicurare it costanie mantenimento delia

nettezza nella pubblica via per tutta lestensione defla costruzione e le immediate vicinanze.

Ii trasporio dei matenal utili o di rifiuto dovra essere fatto in modo da evitare ogni deposito

od accatzstamento lungo le strade interne dell'abitato, salvo speciale autorizzazione del sindaco

& ralors nen intralci il pubhlice transito.

Qualora si verifichi intralcio al pubblico transito il responsabile del canticre é fenulo a

provvedere atimmediala imozione dei materiali daila parte di strada pubblica su ¢ & avvenuio il

deposilo.
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Art. 75

Responsabilita degll esecutori di opefe

| 'assuntore dei lavori (0, se lavori sonc condotti in economia, il proprietario) e il D.L.

debbono adottare, sotio la loro piena ed esclusiva responsabilita, tutti quei mezzi & prov-

vedimenti od accorgimenti necessari per evitare pericol di qualsiasi genere che possanc prove-

nire dall'esecuzione deile opere.

| Sindaco potra far controliare, da funzionar e da agenti, lidoneita dei provvedimenii di cui

sopra e, ove lo ritenga opportuno, ordinare maggiori cautele, senza che ne derivi in alcun modo

una attenuazione delle responsabilita dei soggetti di cui al comma precedente.

Art. 76

Rimozione delle recinzioni

Immediaiamente dopo il compimento dei lavori il costruttore deve provvedere alla

rimozione dei ponti, barriere © recinzioni posti per il serv
co, kbero da ogni ingombro e impedimento.
se dallultimazione delie opere, deve cessare ogni

izio del medesimi, restituendo alla

circolazione il suolo pubbii
In ogni caso, trascorso un me

occupazione di suolo pubblico con materiaie, ponti e puniefiature.
in caso di inadempienza il Sindace potra ordinare l'esecuzione d'utficio a tutte spese del

propriciaric e salve le sanzioni previsie datie norme vigenti.
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TITQLO IV

SANZIONI
CAPO UNICO

anzioni, Disposizioni Transitorie e Finali

Sanzioni, DISE

hrt. 77

Sanzioni
Per fe violazioni delle Leggi vigent in materia urbanistica, dello Strumento Urbanistico e

del presente Regolamento, salve le pene speciali che fossero stabilite da altre leggi e

ervanza delie norme stabilite dalle leggi vigenti in materia

penali stabilite dalia legge 28 {ebbraio 1985

regolamenti, si applicheranno, con ['oss
edilizia e urbanistica, le sanzioni amministrative e

n.47 e dalla legge regionale 10 agosto 1985 n.37.-
Se la violazione si riferisce ad occupazione di suoio 0 spazio pubbtlico, ovvero ad

esecuzione dei lavori vietati o per i quali sarebbe occorsa I'autorizzazione comunale, l'intima-

sione del sindaco comporia l'obbligo per il contravventore di cessare immediatamente dall'occu-

pazione, di desistere dagli atli vietaii demoiendo i lavori e rimuovendo gl oggetti e i materiali,

nonché di provvedere affimmediato ripristine delio statu quo anie, restando responsabile piena-

menle dei danni non gliminabili.

Se la violazione consiste nella mancata esecuzione dei lavor o nei mancato adempimento

di atli obbligatert, lintimazione del Sindaco comporta l'obblige dell'esecuzione per il contrav-

ventore.

in ogni caso di inadempienza il sindaco pud disporre la decadenza delle autorizzazioni & 12

sospenwone dei servizi prestali dai Comune al contravventore, e pud inoltre deferire i tecnici

responsabili at rispettivi Consigh degii ordin i professionali.

Art. 78

Disposizioni transitorie
a) Adeguamento al Regolamento delie costruzioni preesistenti

It Sindaco, per motivi di pubbllco interesse, potra, sentita la Commissione Edilizia e, se del

caso, I'Autorita Urbanistica territorialmente competente, ordinare la demolizione di costruzioni e

la rimozione di strutture occupanti o restringenti fe sedi stradali ed eseguite a termine delle
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norme che vigevane allepoca datia loro costruzione, salvo il pagamenio deltindennita spettante

al proprietari.
( a rimozione delle strutture sporgenti sul sucio pubblico quali gradini,
imposte di porte © di finestre aperte

sedili esterni,

paracarti, latrine, grondaie, teticie, soprapassaggi,
alleslemno, ecc., deve essere prescritia, ove Nof sia assolutamente urgente ed indifferibile, in

occasione di notevol restauri o trastormazioni deali edifici o delle parti in questione.

by Migliorie igienictie ai fabbricati esistenti

Nel fabbricati esisienti, entro due anni dall'approvazione del presenie Regolamento,

debbono essere apportate je migharie che risuiteranno indispensabili.

Tali migliorie comprendono almens I'eliminazione di localk igienici pensili o comuUNGUe

esterni alle abitaziont; secondo le norme di cui ai precedenti articoli, per ogni unita di abitazione
deve essere rispetiata la dotazione di un locaie igienico aerato.
Gli interessati debbono provvedere:
- alla posa inopera delle grondaie e dei pluviaii nelle case che sorgono in margine 2 spazi
pubblict e che ne siaho ancora Sprovvisie;
. alfallacciamento dei pluviali alla fognatura ove questa esista;
- allintonacatura e tinleggiatura delle case che ne abbiano obbiigo.
Debbono gssere eliminati altrest:
{ gabinetti interni comunicanti con locali abitabili e sprovvisti di finestra adeguata, salvo che
non si ottemperino alie disposizioni dellart. 18 delia L. n. 166/1875;
- i gabinetti comuni & piu appartamenti;
- i gabinetli esterni o pensili con accesse allesterno;
i gabinetti con {ubazioni di scarico visibifi da spazi pubblici.
In caso dinadempienza v anministrazione Comunale interviene secondo e leggi in

vigore.
L'Utficiale Sanitario pué dichiarare inabitabile, ai sensi delle leggl vigenti, le unita di

abilazione che non raggiungano & suo giudizio un liveilo iienico accetiabile.

¢) Risanamenio delle abitazioni degradate

Nel caso di singole abitazioni dichiarate antigieniche il Sindaco ha facolta di ingiungere af

proprietario di effettuare le necessarie opere di risanamento, assegnandogfi il termine massimo
di sei mesi per [inizio dei lavori.

Ne! caso di inadempienza del proprietario oppure nel caso di piti abitazioni antigieniche

nello stesso fabbricato © infine quando lo richiedano motivi di pubblico interesse I Amministrazio-

ne Comunale pud includere fimmobile nel piano di recupero e darvi attuazione nelle forme e con

ie procedure previste dallarticolo 28 della L. n. 457/1978.
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dy Lavori in corso

| lavos di qualsiasi genere not ancora iniziali alla data di erdrata in vigore del presenie

regolamento SONC soggetti alle disposizioni in €550 detiate.

| lavori gia iniziali in basé ad aulorizzazion precedeniemente ottenule polranno essere

ultimati, entro i fimits consentiti dalle leggi vigenti, ma dovrannc uniformarsi alle norme presenli in

quanto applicabili.
d} Revoca aulorizzazioni per cooupazione suold pubblico
n vigore del presente Regolamento poiranno essere rvisie,

Entro tre anni dailentrata i

modificatle ed eveniualmente revocaie iulle le autorizzazioni relative all'occupazione

permanente di suolo pubblico assentite in base alle precedenti disposizioni.

Art. 79

Disposizioni finali

Per tutto quanto non espressamenie previsto nel presente Regolamento € neilipotesi di

nuove leggi moditicative si farz rifefimento atle normative nazionali & regionali vigenti al momento

delle richieste al Sindaco di rilascio di CONGcEession, autorizzazioni, permesst, nullaosta etc. anche

se in contrasto con le NOrMe del pressnte Regolamento.

Art. 80

Entrata in vigore del Regolamento Edilizio

Il presente Regolamento Edilizic si appiica in tutto il ierritorio comunale.

Esso & efficace per tutie quelle costruzioni la cui concessione viene rilasciata

successivamente alla sua entrala in vigore.

Le nuove costruzioni, i€ ricostruzioni, dli ampliamenti e le trasformazioni di immobili

esistenti autorizzale a norMma di disposizion precedemememe it; vigore ma non ancora iniziale

ajla predetta daia s0N0 soggette alla nuova disciphina edilizia e debbono adeguarvist.

Pertanto, il titolare della Concessione, prima di iniziare 1 predetti lavoli deve chiedere una

nuova Concessione.

Qualora si tratli, invece, di lavori in corso € di edifici gia esistenti alla data anzidetia, essi

restano soggeiti afle disposizioni vigenti al momento del rilascio della Concessione, saiva in ogni
r nuovl interventi 1a tacolta deltAmministrazione Comunale di applicare le misure di

modifiche ed integrazioni, oppure

caso pe

salvaguardia di cui alla legge . 1902/1952 € successive

resecuzione di quei favori di carattere esietico ed igienico che fossero ritenuti indispensabili per

la pubblica igiene ed il pubblico decoro.
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COMUNE Db CAPRILEONE

Provimeia di Messina
N, 48 Registro del 26.49.2007

COPIA D DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE

OGGETTO: Moedifica deli'art.d del Regolamento editizic comunale pel
Comune ¢l Capri Leone culia composizione Gella Commissione Ediiizia,

Lanno DUEMILASETTE i giomo VENTISEL del mese di SETTEMBRE zlle ore 19,30 ¢ sepe,
nelia sala delle adunanze consiliar di quesio Comune. alla secuta di INIZEG disciplinate dal comnla 1°
dellars.30 della L. K 06/03/1986, 1, Y, €5I880 i Comuni dall’art.3® della stessa LR, in sessione
ordinaria prevista dall’art. 1€ del Vigente regolamento del Consiglic Comunaie. clie & stata partecipata
ai signor: Consiglier] 2 norma dellart. 4§ dell G.EE LL. rsutrano all appelio nomimale:
Cagnome e Nome del Consigliere |

AssEnls [ ! Frassme " ASBTc

FPIORE ANTONING MARID ‘| 37 " \ TRISCARI MARIO : Y l

DE PLA

S I oo U

g SIULIAND CALOGERO 1 i %ROSELL.E‘«, MUSIOC MASSIMO P30 1
........................................ ',_.-m.ﬁ—-"-—.ﬂwlr_.h_._‘-.Wﬂ_._m._,7._.—.77---_.h_._.ﬂ_.,.f_-w_._lﬂ_.m_._,

T\TRUGLJIO BENEDETTO b | SCIORTING PINO D
_________________ ,f___(,____._,,___H___,L___A,,'_._,,___+,4___r,,,r____,4___,,M_-,u_f,_"ﬁ,,___,,___,u__,L___W_L__,‘__ﬂ_,
LOLLO TIND 4RO FRANCO S L Jt
Essegfmzi: n 15 Incarical . 15 | Presentim. 12 i_.figsefazf m 03 R
L | —

Risultato legale, al sensi del 4° comma dell’art.30 deliz L.R.-6/3/86, n.9, il numerc degli intervemutl,
assume la Presidenza il S1g. Fiore Antonino nella sua qualita di Presidente presente in aula.
Partecipa il Segretario del Conmne Dr.ssa Anna Maria Messina.
Al sensi dell’art. 184 — ultimo comma -~ del’0.EE. LL. vengono scelti tre scrutatori nelle persone dei
consighieri: Favazzi— Giuliano — Sciorfing.
Risulinno presenti: Sindaco, ass. Mancari, ass. Borrelio.
La seduta & pubblica.
fL, CONSIGLIO COMUNALE

VISTO che suila proposta di deliberazione i oggetto hanno espresso.

- il responsabile del servizio interessato, perla regolarita tecnica: parere Fe;fworevole.

- 1l responsabile di ragioneria,per la regolarith contabile,parere Favorevole.




La
Ca

Ines.

i Consiglio Comunale

Uidite letturn della proposta di deliberazione riguardante Foggetto;

Riconoycinfota meritevole d"approvazione,

Ad wnanimita di voti avorevols egpressi per alzata di mano su . 12 consiglieri presenti e votanti

DELIBERA

. Approvare, come approva, Pallegata proposta di deliberazione con oggetto: “Modific
dellart.4 del Regolamento ediiizio comunale nel Comune di Capri Leone sulla COMposizios
defla Conmissione Edilizia”, che ¢ parte integrante € sostanziale del presente atto deliberativo,




COMUNE DL CAPRI LEONE

- Prov. oi hMessma

+

PROPOSTA DI BELIBERAZIONE

di Consighio Comunaie

Brpsentate dal Responsabile Area ~eonico & TeChice Manutentiva su Broposte del

— .
SINQaco.

Dggettor Maditica dellars. 4 del Regolamente edilizi comunale del Comune di Capri
|eorie sulie composizione delia Commissione Edilizia

Tl Consiglic comunale

\Vigte il vigente statute dellEnte sulio competenze del Consiglic comunale:
‘ ' ¢ Generale ed i relative regoiamente ediiizie;

Regolamento Eailizie inerente lo compesizione delic commigsione
Considgerate che o seguito delie wdifiche apportoie G U EELL, ol amminietraror
e

= 04 2005 da parte dei Ministere dellIntera inerente lo

composizione delic commissione edilizia comunaie ie guale ~anrformemelite al parerc .
2 del Consiglic di State hea atabilite lesclusione della presenza 41 oroan

13

. Commissione edilizia comunale ed he precisato che ‘gualoro Tale presenze

k
H )

sic egpressamente sreviste dal regolamenti  comunah. Gli Enti Leccll covranhe
nrocedere alle necessarie modifiche,

Visto l'art. 3 del D.Lgs. n. 3 del 63.02.1993 come sosTituito prime dallart. 2 dei D.Lgs
n 470 del 1993 poi dallart. 3 del D. Lgs. N. 80 del 31.03.1998 2 successivamente
modificato dall'art. 1 del D.Lgs. n. 387 del 1998;

Viste lart. 107 del D.Lgs. n. 267 del 18.08.2000 con il quale si ribadisce che spetta al
dirigenti la direzione degli uffici e dei sepvizi secondo i criteri e le norme dettati
dagli statuti e dai regolamenti;

Vista ta L.R. n. 71 del 1978;

Considerato che la modifica dellart. 4 del regolamento edilizio comunale pone in

essere la massima frasparenza dell'organo politico;

PROPONE "

1) Approvare la modifica allart. 4 del Regolamento edilizio Corunale inerente 12

figure presenti aitinterno della commissione edilizia;




2) Dare Mandato al Responsabile dell'Area Techica di porre in essere futti gli
adempiment| fecnico-amministrativi discendenti dalla presente approvazione;

3) Dare Mandato al Responsabile dell'Area Amministrativa istituzionale di porre in
esserc Tutti gl adempimenti amministrativi discendenti dalla presente approvazione,
4) Dare Atteo che la presente deliberazione unitamente alle relativa documentazione
sara trasmessa «all'Assessorato  Territoric ed Ambiente per le successive
determinazion

Capri Leone L1 , 17 Settembre 2007

i L'Istruttore CAPR™
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| NN = o}
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a ) ~ BT LT Area Teepica e Tegnica Manutentiva
(Gpom. Goetand. Higffre)
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CAPO I
COMMESS!ONE EDILIZIA
Art. 3

Affribuzioni delia commissione £dilizia

[ g Commissione edilizia da parers al Sindaco:
ni di caratiere urbanistice o edilizio n‘guardanti il
vi sia di iniziativa pubblica che privala, sulle autonz-

a) su utte le questio {erritono comunale,

nonché sl P R.G., sul pian attuat
—a7ionl ex ark 7 LR 8hB1e arl. € L1 15/91;

b) su progettt delle opere soggetie & CONGESSIONEe edilizia di cul all'art. €.

gette ad SuUiDriZZazIone di cul allart. 22;

¢) sui progstll delle opere sC4
ma relativi ac opere di particolare imporfan’a;

d)in via preliminare sU progett di mass!

e} su eventual diretiive per lesecuzione dai lavor;

fy sulle violazioni edilizie in conformita allar. 6 deila LR.31/372 . 19

gy sulie prescﬁzionl da dare ai commitignti per guanto attiene lestetica.

Art. 4

Composizione della commissiong Edjlizia

Lz Commussione adiizia & cosl composta:

a) Sindaco © ur ASSessore suo delegato Cne la presieoe;

b} I Assessore del ramo;

¢y dal Dirigente delrUtficio Tecnico Comunale, € insud assenza dallincaricato delia Sezio-

ne Urbanistica;
d} due Consiglier Comunali, di cui Uno delia minoranza;

gnere o architetto, su 1erna proposta dal rispettivo Ordine Professionale;

g) un inge
f) un ingegnere gsperto in Impiantistica;

peritc edile, residente nel Comune, su terna proposia dai relativi Ccliegt;

g un geometra 0
) due espert nelle varie matene inerent redilizia;

i Comandanté dej VV.F. 0 SU0 delegato;
Iy dal rappresen‘iaﬂte delia U.S.L. (Utficiale Sanitarnio);

m) da un gsperio in legislazione urbanistica.

i Commissar di cui alle letiere ), e)fh g), hy, my vengono eletti dat Consiglio Gomunale ad

ogni inizio di mandato, dutane in carica per witta ta durata ¢! mandatp siess0 e Non 50N0

eleggibili per due volte congectiive.

| Commissar elatii saranno considerad dimissionarn e gostituiti s gssent ‘mgiustiﬂcati per

fre seduie consacutive.
5}




| membii alettivi dichiarati dirmissionan, gecaduti, efc. saranno sostiwitl da altr Commissar,

da eleggerst con 1o stesse modafita di cui al comma precedenté.

Tali Commissarn restano in carica fine al completamemo da parte degl altri Commissan.

parlecipanc alle sedute delia Commissiong Edilizia, & tiolo consultive e senza dintio al

volo, il Tecnico Comunale e TUfficlaie Sanitario.

per gii aftari di speciale importanza it Sindaco pud invitare ad assistere alle adunanze, con

volo consultiva, anche altre persone notoriamente esperte nei problemi trattafi.

Al componentt la Comm.ne Edilizia potra essers corrisposio un geltone di presenza per

pgni seduta in base allimporto che sara stabilito da appesila delibera del Consiglic Comunate

olire al imMborso spese peri residenti fuori Comune.

Art. S

Funzionamento della commissione Edilizia

e Gommissiong Si runisce almeno und volta al mese, sU convocazione del Sindaco, con

appesito Ording det Giomo.-
Essa é presieduta dal Sindaco o, in sua sesenza dall'Assesso
caziong, quando intervengono aimeno iz meta

re al ramo.

Le adunanze sono valide, in prima convo

niy uno ded commissari, oltre it tecnico comunale; in seconda convooazions con Mnjervenic di

un terzo def co mponentl.

Linwito alla riunione della Commissione - resa noto al partecipanti son almenc 48 ore di

anticipo - deve speciiicare un intervalio di tempo di almeng un'ora ira iz prima & ia seconda

convoscazions.

[ e decisioni vENgono agsunte a maggiorania semplice di yoti, espresst in maniera palese.

in caso di paiita prevale il voto del Presidente.

I presidenté desigha tempestivamentei commissari relator dei singoli progetti.

| component delia Commissiong Edilizia non potranno presenziare allesame o alla

discussione dei progetti da essi stessl elaborati, o in cui sia
Non potrannd comunOuT assistere alla votazione.

no comungue interessati, @ meno

che non siano invitati per fornire chiariment.

Deita osservanza di guesta prescriziong deve essere messd & verbale.

Le funzioni di Segretario della Commissione Edilizia saranno disimpegnate dal Segretario

Comunale o da altro impiegaic de! Comune altuopo designato dal Sindaco, per redigere ¢

controfirmare i verbali delle adunanze, che dovranno £58ere firmati dal presidente.

Il segretano prowederé inoltre ad annctare in breve il parere espresso dalla Commissione

sulle domanade esaminate, € ad appoire sui refativi disegni di
data e dal visto ¢l Commissario, eletto, anziano

crogetto la dicitura "esaminato dalla

Commissione Edifizia", comoletata cdalla

presente, delegato dal Presidente.




FPARERI

Ai sensi dell'art. 49 del D Lgs. N. 267/2000 sulla propesta di deliberazione con

Oggetto: Modifica dell'art. 4 del Regolamento edilizio comunale del Comune di

Capri Leone sulle compesizione della Commissione Edilizia -
Per quanto riguarda la regolarita tecnica si esprime parere FAVOREVOLE

Li, 17/0%9/2007

Il Responsabile

pd
fs , e e : .
ecnicae Téenica Manutentiva
wos o e

UFFICIO DI RAGIONERT A

Per quanto concerne la regolarita contabile si espritne parere
PACOOE s

Al sensi dell'art, 49 del D, Lgs. N. 267/2000 si attesta la copertura finanziaria al capitole

INTERVENTO INTERVENTO INTERVENTO
n° n° n°

Cap. com. /res.  Cap. com./res, Cap. com/res,
imp. n° . / imp. n° ‘ / imp. n° /

i {F o% 205 &

Il Responsabile di Ragioneria &

inanziario
Hia)

e del Servizio/
(Giusephe




11 presente verbale, dopo L lettura, S Sottoscrive per conferma
L CONSIGLIERE ANZIANG

¥ PRESIDENTE
F 1o Salvatore Caputo

F 1o Antonine Fiore

SEGRETAFRIO COMUNALE

: m_a Wariz Messina

E' copia wﬂ{orme dﬂ o ngmale., per usg aiministratiy S
Capri Leone Ll e il D

Il Segr emz‘m Comunale
. Anna T‘@;@mﬂ Messina}

CERTIFICATO DI PU BRIICAZIONE
TILO 35655. che la meq;mg deliberazione ¢ sLala

~

¢ Vi rimarra per quindici g7 consecunivi dal

pubblicata all_ Albo Dl&OMO i t*lonlg
D5 o =0 al

l/

“N

>
ATTESTAZIONE ‘“ T
Segretario atiesta che la presente deliberazione ¢
e clie nessuna OSServaricne & reclamo & pervenutd.

1l sottoscritto

pn Leone b

sTate pubbh cata dal

al

L SEGRETARIC COMUNALE
Tyotr sea Anna Maria Messina

T

Lz presente deliberazione € divenuta esecutiva:

[ Essendo state dichiarata immediatamente eseguibile:

%’Dopo trascorsi dieci giorni dalla data di pubblicazione.

Capri Leone Li 2 {C - (,g

Il Segretario Comunale
F.to Dott.ssa Anna Maria Tiessina

La presente deliberazione ¢ stala trasmessa pet r

esecuzione all'ufficio
Capri Leone li,

Tl Responsabile gell Ufficio Segreteria

In esecuzione della presente deliberazione sono stati emessi 1 seguenti mandati: 1. del

11 Responsabile del Servizio o Finanziario

n ey




